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Подробная информация о работе сервиса онлайн-расчетов
soft.abok.ru

Предложения и пожелания по работе сайта  
soft@abok.ru

СервиС онлайн-раСчетов нП «авоК»
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Этот раздел представляет собой программы, 
разработанные непосредственно Нп «АВОк». 
каждая такая программа позволяет пользователю 
ознакомиться с демонстрационными примерами 
расчетов; произвести расчет в программе; создать 
новый расчет или открыть ранее сохраненный. 

В разделе размещены программы 
подбора и расчета, разработанные 
нашими партнерами. Это даст 
возможность инженеру выбрать 
удобный для него инструмент.

В разделе размещены небольшие 
полезные расчеты и справочные 
материалы (например, конвертер 
инженерных величин), необходимые 
специалистам каждый день.
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Уважаемый читатель!

С момента выпуска первого элек-
тронного журнала и сайта «Зда-
ния высоких технологий» про-

шло уже шесть месяцев. Каковы же 
промежуточные итоги?
БОЛЕЕ 3 500 ПОДПИСЧИКОВ. Для того 
чтобы почитать или скачать журнал, 
подписываться не обязательно. Под-
писчики имеют преимущество: мы бу-
дем высылать им дополнительную ин-
тересную и полезную информацию, 
приглашать на различные мероприятия 
и сообщать о специальных акциях.
ОТКЛИКИ И ПИСЬМА. Журнал и сайт 
уже любимы. Редакция регулярно по-
лучает положительные отклики и бла-
годарственные письма. Журнал дей-
ствительно удобен. Не надо возить 
с собой бумажную версию – достаточ-
но открыть сайт или скачать журнал 
и читать статьи в любом месте и в лю-
бое время, а что надо – распечатать 
или переслать другу. Сайт постоянно 
обновляется. Новости и другие разде-
лы интернет-страницы набирают обо-
роты.
БОЛЕЕ 45 000 ПРОСМОТРОВ СТАТЕЙ 
И 17 000 СКАЧИВАНИЙ. Статьи – лиде-
ры просмотров:

 • «“Гиперкуб” – первое здание инно-
вационного центра “Сколково”» – 
4 000 просмотров;

 • «Энергоэффективный жилой дом 
в Москве» (А. Л. Наумов) – 3 800 про-
смотров;

 •  «Покорение климата» (Б. Кувабара 
и др.) – 2 600 просмотров;

 •  «Окно как элемент здания высоких 
технологий» (Ю. А. Табунщиков) – 
2 400 просмотров;

 • «“Высокие” и “низкие” технологии» 
(А. В. Боков) – 2 200 просмотров;

 • «Здания c нулевым энергетическим 
балансом» (Л. Берретт, П. Джеффер-
сон) – 2 200 просмотров;

 • «Архитектура постиндустриальной эпо-
хи» (Г. В. Есаулов) – 1 600 просмотров;

 • «Рынок зеленого строительства 
в России» (М. Бродач, Г. Имз) – 1 700 
просмотров;

 • английские страницы просмотрены 
более 1 100 раз.

НОВЫЕ РАЗДЕЛЫ. В каждом следую-
щем номере журнала – новые интерес-
ные рубрики и формы их подачи. Напри-
мер, в этом номере рубрика «Вопрос 
эксперту» представлена в виде аудио- 
и видеоответов на самые интересные 
вопросы, заданные на вебинаре АВОК 
«Анализ инженерных решений много-
этажных зданий по результатам их экс-
плуатации» и на мастер-классе АВОК 
«Новые нормативные требования обе-
спечения пожарной безопасности жи-
лых и общественных зданий». Новая ру-
брика «Портрет руководителя» будет 
знакомить с лидерами высокого стро-
ительства. В рубрике «Эксплуатация» 
специалисты, обслуживающие здание, 
буду делиться своим ценным опытом. 
На сайте вскоре появится раздел «Обо-
рудование», где можно будет быстро 
и просто найти требуемое оборудова-
ние и фирму-поставщика.

На «Фейсбуке» заведена страничка 
«Здания высоких технологий».

Присоединяйтесь – будем обмени-
ваться новостями, обсуждать статьи 
и узнавать много полезной информа-
ции. В общем, все просто и чрезвычай-
но интересно.

Буду рада вашим письмам!
brodatch.zvt@abok.ru

М а р и а н н а  Б р о д а ч ,  
вице-президент нП «аВоК», профессор Мархи
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40 
Когда температура 
поднимается выше 40 °С
Научно-технологический универси-
тет имени короля Абдаллы (KAUST) 
в Саудовской Аравии – не только со-
временный научно-исследователь-
ский центр, но и инновационный 
градостроительный проект. По за-
мыслу короля Абдаллы, он должен 
выделяться креативностью, научно-
инновационными исследованиями 
в определенных стратегических об-
ластях в целях содействия развитию 
национальной экономики.

26 
Энергодостаточность 
от природы
Совет по охране природных ресурсов 
(NRDC) – организация, объединяю-
щая в своем штате более 300 специ-
алистов по юриспруденции, ученых 
и политических экспертов, поддер-
живаемая более чем миллионом сто-
ронников и активистов.
В 2010 году в здании Совета была 
проведена реконструкция, задачей 
которой стали обновление концеп-
ции рабочего пространства офисных 
помещений для соответствия совре-
менным условиям труда, а также вы-
ход на новый уровень энергосбере-
жения и водопотребления и т. д.

6
«Пулково Скай»: новые 
стандарты комфорта 
микроклимата
«Пулково Скай» – лидер рейтинга 
бизнес-центров Санкт-Петербурга, 
составленного в 2011 году веду-
щим журналом в области коммер-
ческой недвижимости в России 
на основе мнения арендаторов. 
В статье рассматриваются инже-
нерные решения, примененные 
при проектировании и строитель-
стве. Отдельное внимание уделе-
но климатической системе здания, 
реализованной с применением ак-
тивных климатических балок, и си-
стеме автоматизации и диспетче-
ризации инженерных систем.

12 
Пассивные многоэтажные 
здания
В европейской строительной прак-
тике, и особенно в Германии, Швей-
царии, странах Скандинавии, Ав-
стрии и Франции, уже более 20 лет 
осуществляется строительство пас-
сивных зданий. Свое название эти 
сооружения получили вследствие 
того, что для них практически не 
требуются системы активного ото-
пления или охлаждения.

22 
Жизнеустойчивое развитие 
России. Мысли вслух
Что необходимо для жизнеустойчи-
вого развития России? Этим и други-
ми вопросами задается российский 
архитектор Сергей Цыцин. Объек-
том рассмотрения в этой статье яв-
ляется Россия как административно-
территориальная целостность в ее 
существующих границах. Приведе-
ны примеры отечественных проек-
тов комплексного освоения терри-
торий.

С О Д Е РЖ А Н И Е
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52 
Энергоэффективный 
коттеджный поселок
Поселок «Барвиха Хиллс» объеди-
няет интересное архитектурное 
решение с современными прин-
ципами устойчивого развития сре-
ды обитания. Уникальная особен-
ность поселка – наличие системы 
подземных автодорог, связыва-
ющей все коттеджи и полностью 
заменяющей наземный автомо-
бильный трафик.

60 
Математическое 
моделирование вентиляции 
завода
В современном мире уже невоз-
можно обойтись без математи-
ческого моделирования тече-
ния воздуха при проектировании 
вентиляционных систем. Обыч-
ные инженерные методики хоро-
шо подходят для типовых поме-
щений и стандартных решений 
по воздухораспределению. Когда 
проектировщик сталкивается с не-
стандартными объектами, ему на 
помощь должны приходить мето-
ды математического моделиро-
вания. Статья посвящена иссле-
дованию воздухораспределения 
в холодный период года в цеху по 
производству труб. Данный цех 
входит в состав заводского ком-
плекса, расположенного в услови-
ях резко континентального кли-
мата.

58 
Энергоэффективный дом 
в новосибирской области
В Новосибирской области построен 
первый в регионе энергоэффектив-
ный дом. Новое здание не только 
оборудовано инновационным инже-
нерным оборудованием, но и имеет 
современную систему управления.

46 
«Техносфера» – пример 
здания кибертектуры
В Дубае идет строительство ком-
плекса «Техносфера», которое 
станет крупнейшим сфериче-
ским зданием в мире, соответ-
ствующим последним тенден-
циям в области экоустойчивого 
строительства. Это яркий при-
мер кибертектуры – направле-
ния, основанного Джеймсом Ло. 
За воплощение в реальность са-
мых смелых конструкторских и 
инженерных идей проект «Техно-
сферы» удостоен в 2009 году на-
грады в архитектурном конкурсе 
Дубая CNBC Commercial Property 
Awards.
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78 
Экопарковка. Технология ТТЕ
ТТЕ (Trennt, Trägt, Entwässert) – инно-
вационная технология, которая при-
меняется для эффективного озеле-
нения различных типов парковок, 
подъездных путей и т. д. В перево-
де с немецкого означает «разделять», 
«нести» и «дренировать». Техноло-
гия позволяет сохранять красивый зе-
леный газон и при этом значительно 
укрепить грунт без специально обу-
строенной системы водоотвода.
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80 
Солнечные крыши
Солнечные крыши – идеальное реше-
ние для индивидуального жилищного 
строительства. Они позволяют повы-
сить энергоэффективность здания, что 
уменьшает стоимость эксплуатации. 
Применение этой технологии демон-
стрирует ответственное отношение 
к окружающей среде.

70 
Тоннель Лётсберг. реализация 
принципа бережливости
Швейцарский базовый тоннель Лёт-
сберг, пересекающий Альпы в ниж-
ней части горного хребта, был 
введен в эксплуатацию 16 июня 
2007 года. Спустя всего два года по-
сле открытия тоннеля обнаружи-
лось, что расходы на обслуживание 
технического оборудования оказа-
лись в два раза выше издержек от 
основной деятельности. После тща-
тельного изучения сложившейся си-
туации компания, обслуживающая 
тоннель, приняла решение реализо-
вать новую технологию управления 
этого сооружения.

74 
Портрет руководителя
Генеральный директор ООО «Вайлант 
Груп Рус» Максим Шахов рассказыва-
ет о верности традициям, социаль ной 
ответственности, внимании к людям, 
вере в чудеса как двигатель бизнеса и 
о том, почему стратегия важнее сию-
минутной прибыли.

64 
«Воробьевы горы».  
опыт эксплуатации
За восемь лет эксплуатации ин-
женерные системы многофункци-
онального высотного комплекса 
«Воробьевы горы» показали хо-
рошие результаты работы. Эффек-
тивность всех инженерных систем 
высотного комплекса, обеспечива-
ющая высокий уровень комфорта 
проживания, достигается не толь-
ко благодаря хорошим проектным 
решениям, правильному монтажу 
и наладке оборудования, но и за 
счет грамотной эксплуатации этих 
систем.
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86
Книжное обозрение
Рубрика посвящена монографии, уже 
ставшей бестселлером серии «Техни-
ческая библиотека НП “АВОК”», и но-
вым рекомендациям АВОК. Книга 
«Инженерное оборудование высот-
ных зданий» содержит уникальный 
материал – реализованные проект-
ные решения инженерного оборудо-
вания высотных зданий, построенных 
в Москве.
Рекомендации Р НП «АВОК» 2.3–2012 
включают в себя руководство по рас-
чету теплопотерь помещений и тепло-
вых нагрузок на систему отопления 
жилых и общественных зданий с при-
мерами расчетов. В настоящее время 
готовится программа, в которой реа-
лизован метод расчета, изложенный 
в  данных рекомендациях.

90 
Summary

84 
Мир онлайн-расчетов 
нП «аВоК»
Компьютер с доступом в Интер-
нет – это все, что теперь необходи-
мо проектировщику для проведе-
ния расчетов инженерных систем 
зданий. Начал работу новый сайт 
НП «АВОК» – soft.abok.ru, – на кото-
ром представлены различные про-
граммы, необходимые проектиров-
щикам каждый день.

82 
Вопрос эксперту
22 апреля 2013 года состоялся мастер-
класс на тему «Новые нормативные 
требования обеспечения пожарной 
безопасности жилых и общественных 
зданий», посвященный выходу новых 
редакций сводов правил. На вопросы 
отвечали Борис Колчев, Алексей Кар-
пов (ФГБУ ВНИИПО МЧС России).
27 марта 2013 года НП «АВОК» провел 
вебинар «Анализ инженерных решений 
многоэтажных зданий по результатам 
их эксплуатации», на котором лекторы 
Александр Колубков и Сергей Никитин 
поделились своим опытом проектиро-
вания и эксплуатации систем отопле-
ния, вентиляции, водоснабжения, кана-
лизации высотных объектов и ответили 
на много интересных и актуальных во-
просов.



«Пулково Скай»
новые Стандарты комфорта микроклимата

П Р О Е К Т  Н О М Е Р А

«Пулково Скай» – лидер рейтинга бизнес-центров Санкт-
Петербурга, составленного в 2011 году ведущим журналом 
в области коммерческой недвижимости в россии на основе 
мнения арендаторов. в статье рассматриваются инженерные 
решения, примененные при проектировании и строитель-
стве. отдельное внимание уделено климатической системе 
здания, реализованной с применением активных климати-
ческих балок, и системе автоматизации и диспетчеризации 
инженерных систем.

« П У Л К О В О  С К А Й »
лидер рейтинга бизнес-центров Санкт-Петербурга

Владимир УстиноВ
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Бизнес-центр «Пулково Скай» – 
многофункциональный офис-
ный комплекс из трех зданий 

и многоэтажной автостоянки, рас-
положенный в общественно-дело-
вой зоне «Пулково-3». Построен-
ный в 2009 году финской компанией 
EKE Group, бизнес-центр высотой 
50 м стал доминантой всего района.

Бизнес-центр построен по мо-
дели open space (офисы с откры-
той планировкой) с применением 
передовых инженерных техно-
логий. Концепция бизнес-центра 
разработана с учетом пожеланий 
и запросов ключевых арендато-
ров, требования которых к каче-
ству микроклимата в помещении 
растут с течением времени. Имен-
но поэтому для поддержания ком-
фортных климатических параме-
тров в помещениях бизнес-центра 
была реализована система вентиля-
ции и кондиционирования воздуха 
с применением активных климати-
ческих балок. Подобная система об-
ладает рядом преимуществ перед 
традиционно применяемыми си-
стемами чиллер-фэнкойл или VRF 
(с переменным расходом холодо-

носителя), но при этом имеет опре-
деленные требования к качеству 
ограждающих конструкций само-
го здания – теплопоступления в по-
мещение и инфильтрация должны 
быть минимальными.

Характеристики ограждающих кон-
струкций:

 • Конструкция витражей по принци-
пу элементного фасада (4–13-й эта-
жи) и стоечно-ригельная система 
(1–3-й этаж и 14-й этаж).

 • Тип витражей производства Hueck 
Hartmann, серия VF 50 RR с улуч-
шенными теплоизолирующими 
свойствами.

 • Стеклопакет 8/18/5.5.2 SC; наруж-
ное стекло (сильно тонированное): 
Planibel Azur 8 мм закаленное; вну-
треннее стекло – триплекс (пер-
вое стекло – 5 мм с энергосбере-
гающим покрытием Low-E, второе 
стекло – обыкновенное прозрач-
ное, между стеклами шумопогло-
щающая пленка (Sound-Control-
PVBFolie)). Заполнение аргоном 
для улучшения теплоизолирующих 
свойств стеклопакета.

 • Вентилируемый фасад (торцы зда-
ний) установлен на алюминиевой 

подконструкции системы U-Kon 
и состоит из кассеты прямоуголь-
ного типа, 1 500 х 1 000 из ком-
позитного материала Mitsubishi 
Chemical Alpolic FR с защитной 
пленкой 0,6 мм.

Наименование: «Пулково Скай».

Расположение: Санкт-Петербург 
(Россия).

Тип: бизнес-центр класса А.

Владелец: ЕКЕ Group.

Основное назначение: много-
функциональное офисное здание.

Высота башен 1–3 – 14 этажей 
(50 м).

Площадь: 
• суммарная – 76 000 м2;
• арендуемая – 41 000 м2;
• земельного участка – 12 433 м2.

Парковка – 850 машино-мест.

Ввод здания в эксплуатацию:  
октябрь 2009 года.

О Б Щ А Я  И Н Ф О Р М А Ц И Я

Индивидуальный тепловой пункт

Весна 2013    З Д А Н И Я  В Ы С О К И Х  Т Е Х Н О Л О Г И Й  7



 • Фасадные конструкции обеспе-
чивают шумоизоляцию не менее 
42 дБ(А) и имеют коэффициент те-
плопроводности – 1,2 Вт/(м2•K).

 • Стеновые панели имеют коэффи-
циент теплопроводности не менее 
0,24 Вт/(м2•K).

Вентиляция 
и кондиционирование воздуха
Особого внимания заслуживает систе-
ма вентиляции и кондиционирования 
воздуха офисных помещений, выпол-
ненная с применением активных кли-
матических балок. На сегодняшний 
день комплекс «Пулково Скай» оста-

ется самым большим по площади зда-
нием в Санкт-Петербурге, реализован-
ным с применением этой технологии.

В проекте применены активные 
климатические балки открытого типа 
с двухсторонней симметричной разда-
чей воздуха в помещение. Балки рас-
положены перпендикулярно фасаду 
здания, что снижает риски возникно-
вения сквозняков.

Система реализована в соответствии 
с адаптивной концепцией проектиро-
вания, учитывающей необходимость 
создания комфортного микроклима-
та на протяжении всего жизненного 
цикла здания с учетом возможных из-
менений планировки, назначения по-
мещений, количества сотрудников 
и прочих факторов.

Расстояние между балками опреде-
ляется минимальной площадью арен-
дуемого помещения. Такое решение 
позволяет максимально гибко подойти 
к вопросу «нарезки» помещений при 
сдаче в аренду. Секция с балкой пред-
ставляет собой по сути минимально 
возможное арендуемое пространство, 

Инженерные системы здания смон-
тированы с применением совре-
менных европейских технологий:

Вентиляция и кондициониро
вание воздуха: 24 приточно- 
вытяжные установки с рекупера-
цией теплоты Fläkt Woods; актив-
ные климатические балки Halton.

Теплоснабжение: три индивидуаль-
ных тепловых пункта (ИТП); подклю-
чение от котельной авиагородка.

Водоподготовка: производство 
чистой питьевой воды в объеме 
220 м3/сут.

Водоснабжение: шесть повыси-
тельных насосных станций.

Холодоснабжение: шесть цен-
тров холодоснабжения; чилле-
ры расположены в холодиль-
ных центрах, сухие градирни (dry 
cooler) – на кровле здания.

Вертикальный транспорт: 
шесть скоростных лифтов KONE 
в каждом здании (максимальный 
период ожидания – 45 с).

Электроснабжение: четыре су-
хих трансформатора 2 000 кВА, 
10/0,4 кВ Schneider Electric; дизель-
генератор – 630 кВА Elektro Diesel.

Пожаротушение: система с тон-
кораспыленной водой высокого 
давления HI-FOG, Marioff Oy.

Автоматизация: на базе Siemens 
DESIGO™ INSIGHT.

Фэнкойлы (300 шт.)
Замена фильтров:
Стоимость фильтров (1 000 руб. за фильтр, замена раз в полгода) = 
= 6 000 000 руб. за 10 лет.
Стоимость работы по замене (200 руб. за фильтр) = 1 200 000 руб. за 10 лет.
Ежегодная проверка и очистка дренажной системы:
Стоимость очистки (60 000 руб. в год) = 600 000 руб. за 10 лет.
Замена двигателя при выходе из строя (вероятность 5 %):
Стоимость 15 двигателей и работы (6 000 руб. за двигатель и работу) = 
= 90 000 руб. за 10 лет.
Полная замена фэнкойла (вероятность 3 %):
Стоимость 9 фэнкойлов и работы (16 000 руб. за фэнкойл и работу) = 
= 144 000 руб. за 10 лет.
Итого: 8 034 000 руб.

Активные климатические балки (300 шт.)
Очистка теплообменника балки:
Стоимость очистки пылесосом (200 руб. за балку, раз в 5 лет) = 120 000 руб.
Разница: 7 914 000 руб.

И Н Ж Е Н Е Р Н Ы Е  С И С Т Е М Ы 
З Д А Н И Я

С Р А В Н Е Н И Е  Р А С Х О Д О В  Н А  Э К С П Л УА Т А Ц И Ю  П Р И  И С П О Л Ь З О В А Н И И 
Ф Э Н К О Й Л О В  И  А К Т И В Н Ы Х  К Л И М А Т И Ч Е С К И Х  Б А Л О К

Балки расположены перпендикулярно 
фасаду здания, что снижает риски 
возникновения сквозняков
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т. е. в зависимости от пожеланий и за-
просов арендаторов этаж можно раз-
делить на множество небольших офи-
сов или сдать в аренду целый этаж, как 
open space (с возможностью создания 
кабинетов и переговорных внутри).

При обсуждении концепции систе-
мы вентиляции и кондиционирования 
воздуха выбор заказчика в пользу этой 
системы определили следующие фак-
торы:

 • климатические балки являются од-
новременно доводчиками и возду-
хораспределителями, что снижает 
трудозатраты при монтаже;

 • климатические балки обеспечива-
ют высокую гигиеничность решения 
(сухой теплообменник);

 • отсутствует дренажная система;
 • высота конструкции устройства 
меньше, как следствие – экономия 
вертикального пространства поме-
щения и здания (больше этажей при 
ограниченной высотности);

 • низкий уровень звукового давления 
в помещении;

 • минимальный риск возникновения 
сквозняков;

 • возможность использования есте-
ственных источников теплоты и хо-
лода;

 • низкие эксплуатационные затраты;
 • снижение общего уровня энерго-
потребления системы вентиляции 
и кондиционирования воздуха.
Отдельно стоит отметить, что при-

точно-вытяжные установки оснаще-
ны высокоэффективными роторными 
рекуператорами теплоты. Это позво-
ляет использовать тепловую энергию 
удаляемого воздуха при подготовке 
приточного воздуха и сокращать об-
щее энергопотребление системы.

Для экономии потребления энергии 
климатической системой применяет-
ся технология free cooling (свободное 

охлаждение), преимущества которой 
наиболее полно можно использовать 
именно при системе активных клима-
тических балок.

Автоматизация
Благодаря высокому уровню автома-
тизации инженерных систем обслу-
живанием здания общей площадью 
76 000 м2 занимается бригада сервис-
ных инженеров в составе пяти человек.
При проектировании заказчик обозна-

чил следующие основные задачи си-
стемы автоматизации:

 • снижение энергопотребления и экс-
плуатационных затрат;

 • постоянные комфортные условия 
в помещениях;

 • повышение надежности и эффектив-
ности технического оборудования;

 • продление срока службы техниче-
ского оборудования;

 • повышение компетентности обслу-
живающего персонала;

В бизнес-центре осуществляется 
централизованный мониторинг  
и управление

•  2010 год – CRE Awards St. Petersburg: «Лучший бизнес-центр» в катего-
рии «Бизнес-центр класса В». Компания ЕКЕ Group – девелопер года.

•  2010 год – конкурс Green Awards (Санкт-Петербург): «Серебряный серти-
фикат». Организатором конкурса является «Гильдия управляющих и деве-
лоперов» в партнерстве с Impress Media. Конкурс проходит при поддержке 
Министерства регионального развития РФ и Государственной корпорации 
«Олимпстрой». На конкурс предоставляются девелоперские проекты, рас-
сматриваемые с позиций энергоэффективности и экологичности. Финали-
сты конкурса определяются по сумме баллов на основе системы конкурс-
ной оценки, которая разработана на основе международных стандартов 
экологической оценки недвижимости LEED, BREEAM, DGNB.

•  2010 год – программа «Всероссийская классификации бизнес-центров», 
разработанная НП «Гильдия управляющих и девелоперов»: «Пулково 
Скай» признан бизнес-центром класса А.

•  2011 год – рейтинг лучших бизнес-центров Санкт-Петербурга, составлен-
ный журналом «CRE Северо-Запад»: первое место. В отборе участвова-
ло 230 офисных зданий в Санкт-Петербурге (подробнее о рейтинге можно 
узнать на сайте www.cre.ru).

Н А Г Р А Д Ы
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 • облегчение работы обслуживаю-
щего персонала;

 • ослабление негативного влияния 
на окружающую среду.
Для выполнения этих задач спе-

циалистами РЦА «ВИСКО» была 
разработана система на базе 
Siemens DESIGO™ INSIGHT. Для 
автоматизации задействовано 
27 свободно программируемых 
контроллеров Siemens серий PXC 
и PXR, а также 850 контроллеров 
управления микроклиматом офис-
ных помещений, интегрирован-
ных в единую систему управления 
и контроля.

В бизнес-центре осуществляет-
ся централизованный мониторинг 

и управление, в частности, следую-
щими системами:

 • охранного видеонаблюдения 
на первом этаже и лифтовых пло-
щадках здания, автостоянке и окру-
жающей территории;

 • контроля доступа в офисные поме-
щения, в здание и на этажи, а также 
на автостоянку;

 • электроснабжения, электрораспре-
деления, освещения и СКС;

 • вентиляции, кондиционирования, 
отопления, водоснабжения и кана-
лизации;

 • охранно-пожарной сигнализации.

Выводы
На сегодняшний день здание прошло 
проверку временем, отработав без от-
казов более трех лет при максималь-
ных и минимальных температурах.

Система вентиляции и кондицио-
нирования воздуха с применением 
активных климатических балок дока-
зала на практике, что при грамотной 
реализации проектных и монтажных 
работ проблем в период эксплуата-
ции не возникает.

Высокий уровень автоматизации и но-
ваторство в принципиальных решени-
ях инженерных систем бизнес-центра, 
помимо снижения эксплуатационных 
расходов, существенно влияют и на при-
влекательность здания для потенциаль-
ных арендаторов. «Пулково Скай» занял 
в 2011 году первое место в рейтинге луч-
ших бизнес-центров Санкт-Петербурга, 
составляемом журналом «CRE Северо-
Запад». Основным критерием оценки 
при составлении этого рейтинга было 
именно мнение арендаторов. ●

Владимир Устинов – специалист 
в области вентиляции и кондици-
онирования воздуха, директор по 
маркетингу ЗАО «ВИСКО». 
Основное направление деятель-
ности – разработка энергоэффек-
тивных систем вентиляции и кон-
диционирования воздуха.
Лектор курса вебинаров АВОК, 
посвященного особенностям ор-
ганизации микроклимата поме-
щений, и соавтор книги «Клима-
тические балки: проектирование, 
монтаж, эксплуатация».

О Б  А В Т О Р Е

Т О П О Л О Г И Я  С Е Т И

Инвесторы: EKE Group и Vicus.

Девелопер: EKE Group.

Монтаж санитарнотехнических 
систем и системы автоматиза
ции: ЗАО «ВИСКО».

У Ч А С Т Н И К И  П Р О Е К Т А
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С Л О В О  Э К С П Е Р Т А

ЮРий андРееВич табунщиКоВ
маРианна бРодач
ниКолай ШилКин

В европейской строительной практике, и особенно 
в Германии, Швейцарии, странах Скандинавии, 
Австрии и Франции, уже более 20 лет осуществляет-
ся строительство пассивных зданий. Свое название 
эти сооружения получили вследствие того, что для 
них практически не требуются системы активного 
отопления или охлаждения.

ПАССиВные 
мноГоэтАжные 

здАния

ПАССиВные 
мноГоэтАжные 

здАния
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Концепция пассивного здания
Концепция пассивного здания была 
предложена в 1987–1988 годах швед-
ским ученым профессором Бо Адам-
соном (Bo Adamson) из Лундского 
университета и доктором Воль-
фгангом Файстом (Wolfgang Feist) 
из немецкого Института жилищного 
строительства и охраны окружающей 
среды (Institut Wohnen und Umwelt, 
IWU, Дармштадт). В 1991 году было 
сдано в эксплуатацию первое пас-
сивное здание – им стал трехэтаж-
ный четырехквартирный жилой дом 
в Дармштадте, который успешно экс-
плуатируется и в настоящее время. 
В 1996 году Вольфганг Файст основал 
в Дармштадте Институт пассивного 
здания (Passivhaus Institut, PHI).

Вольфганг Файст определил тер-
мин «пассивное здание» не как стан-
дарт, направленный на повыше-
ние энергетической эффективности, 
но как концепцию достижения высо-
ких показателей теплового комфорта 
и качества микроклимата при низких 
эксплуатационных затратах. Согласно 
его определению, пассивным назы-
вается здание, в котором требования 
теплового комфорта в соответствии 
со стандартом ISO 7730 «Ergonomics 
of the Thermal Environment» достига-
ются только за счет догрева или до-
охлаждения приточного воздуха, по-
даваемого в помещение в объеме, 
достаточном для обеспечения каче-
ства микроклимата в соответствии 
со стандартом DIN 1946 «Ventilation 
and Air Conditioning» без использова-
ния рециркуляции. Данное опреде-
ление не «привязано» к конкретно-
му району строительства, т. к. в нем 
отсутствуют количественные пока-
затели и оно независимо от клима-
тических характеристик. Тепловой 
комфорт обеспечивается «пассив-
ными» методами: высоким уровнем 
теплозащиты, утилизацией тепло-
ты, «пассивным» использованием те-
плопоступлений с солнечной радиа-
цией и внутренних тепловыделений. 

Во многих регионах этого оказывает-
ся достаточно для обеспечения тре-
буемых параметров микроклимата.

Таким образом, в первую очередь 
необходимо обеспечить высокое ка-
чество воздуха, и, исходя из этого, 
одним из ключевых элементов пас-
сивного здания является система вен-
тиляции. При любых погодных усло-
виях следует обеспечивать требуемое 
качество воздуха, избегая при этом 
избыточного воздухообмена, приво-
дящего к не оправданному перерас-
ходу тепловой энергии на подогрев 
(или охлаждение) сверхнормативного 
объема приточного воздуха. Выпол-
нение этих условий возможно в слу-
чае совместного использования гер-
метичных ограждающих конструкций 
и механической приточно-вытяжной 
вентиляции: приток в жилые комна-
ты, вытяжка из кухонь и санузлов. 
Для правильного распределения воз-
душных потоков между различными 
помещениями используются пере-
пускные межкомнатные воздушные 
клапаны.

Применение механической при-
точно-вытяжной вентиляции созда-

ет предпосылки для дальнейшего 
уменьшения затрат энергии на по-
догрев (или охлаждение) приточно-
го воздуха за счет использования для 
этой цели теплоты удаляемого воз-
духа посредством теплообменников. 
В пассивных зданиях используются те-
плообменники, позволяющие утили-
зировать от 75 до 95 % затрат энергии 
на подогрев (охлаждение) приточно-
го воздуха при исключении перетоков 
(и рециркуляции вообще). Использо-
вание этих устройств в условиях Цен-
тральной Европы позволяет снизить 
годовые расходы энергии на подогрев 
и охлаждение приточного воздуха 

•  Оболочка здания с высокими показателями теплозащиты и практически 
полным отсутствием «мостиков холода», в том числе в зонах оконных за
полнений и в зонах примыкания балконных плит (оболочкатермос).

•  Приточновытяжная механическая вентиляция с рекуперацией тепло
ты удаляемого вентиляционного воздуха для подогрева приточного 
воздуха.

•  Жилые помещения имеют преимущественно южную ориентацию с воз
можностью в холодный и переходный периоды обеспечения поступления 
солнечной радиации в помещения и аккумулирования ее в тепловом ба
лансе.

•  Оболочка здания практически воздухонепроницаема, но при необходи
мости имеется возможность проветривать помещения путем открыва
ния окон.

•  В тепловом балансе помещения аккумулируются все внутренние быто
вые и технологические тепловыделения.

•  Горячее водоснабжение за счет нетрадиционных возобновляемых источ
ников – солнечных коллекторов и низкопотенциальной теплоты посред
ством тепловых насосов.

о С о Б Е н н о С Т и  П а С С и В н ы х  з д а н и й
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с 20–30 кВт•ч/м 2 в год до 2–7 кВт•ч/м 2 

в год. При этом температура возду-
ха, подаваемого в помещения, близ-
ка к требуемой внутренней темпера-
туре. Это создает предпосылки для 
минимизации пиковой отопительной 
нагрузки и оптимизации воздухора-
спределения внутри здания, а за счет 
высокого уровня теплозащиты и низ-
кой воздухопроницаемости наруж-

ных ограждающих конструкций эф-
фективным становится совмещение 
функций вентиляции и воздушного 
отопления.

оптимизация капитальных 
затрат
Достаточно высокая стоимость эф-
фективных теплоутилизаторов ком-
пенсируется отказом от использова-

ния отдельной системы отопления. 
Например, при наружной температу-
ре, равной 0 °C, и температуре возду-
ха в помещениях 20 °C эффективная 
теплоутилизация обеспечит темпе-
ратуру приточного воздуха по край-
ней мере на уровне 16 °C, что при 
условии эффективной теплоизоля-
ции (для условий Германии толщи-
на теплоизоляции пассивного здания 
составляет обычно 25–40 см, при-
меняются окна с тройным остекле-
нием) и, соответственно, при низ-
ких трансмиссионных теплопотерях 
создает условия для поддержания 
температуры в помещениях за счет 
теплопоступлений от солнечной ра-
диации и внутренних бытовых те-
плопоступлений. В результате на до-
полнительный подогрев приточного 
воздуха после теплоутилизатора тре-
буются очень небольшие затраты 
энергии.

В холодный период, когда темпе-
ратура наружного воздуха близка 
к расчетной, на отопление пассивно-
го здания расходуется менее 10 Вт 
на м 2 отапливаемой площади. Для 
сравнения на отопление традицион-
ных зданий необходимо расходовать 
примерно 100 Вт на м 2 отапливаемой 
площади.

Значения приведенного сопро-
тивления теплопередаче для стен – 
5 м 2•°C/Вт, для окон – 0,8 м 2•°C/Вт.

инженерные решения 
и энергопотребление
Дополнительная экономия энерго-
ресурсов на отопление и горячее 
водоснабжение пассивного здания 
может быть получена в результате 
применения единой комбинирован-
ной установки, реализующей все 
три основные функции: отопление, 
вентиляцию и горячее водоснаб-
жение. Принцип работы установ-
ки представлен на схеме (см. врез-
ку слева).

Наружный воздух посредством 
вентилятора забирается с улицы, 

•  Применение низкопотенциальной тепловой энергии грунта и воздуха по
средством теплонасосных установок для отопления и горячего водо
снабжения.

•  Предварительный подогрев воды посредством солнечных коллекторов, 
окончательный догрев посредством котлов на твердом топливе (древес
ном).

•  Использование автоматических водогрейных котлов на топливных гра
нулах (пеллетах).

•  Использование районного теплоснабжения за счет отходящей теплоты.

•  Применение вентиляционных установок с рекуператорами.

Т Е х н и ч Е С К и Е  р Е ш Е н и я  д Л я  о д н о К В а р Т и р н ы х  П а С С и В н ы х 
д о М о В  ( С Т а н д а р Т  M I N E R G I E  ( ш В Е й ц а р и я  и  Л и х Т Е н ш Т Е й н ) )
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Э Н Е Р Г Е Т И Ч Е С К И Е  
Х А Р А К Т Е Р И С Т И К И

Годовое удельное энергопотреб
ление (на объекте) – 92,3 кВт·ч/м2.

Удельный расход природного 
газа – 21,4 кВт·ч/м2.

Электроэнергия – 70,9 кВт·ч/м2.

Годовая первичная энергия – 
259,2 кВт·ч/м2.

Годовой показатель эффективно
с ти энергетических затрат (ECI) – 
5,38 канадских долл./м2.

Уменьшение энергопотребления 
в соответствии с требованиями 
кодекса MNECB – 60 %. 

Уменьшение энергопотребления 
в соответствии с требованиями 
стандарта ASHRAE 90.1–2007 
«Проектирование зданий» –  
около 52 %. 

Градусосутки отопительного пе
риода – 10 260 °С·сут (при 18,3 °С). 

Градусосутки периода охлажде
ния – 326 °С·сут (при 18,3°С).

И С п о л ь з о в А Н И Е  Е С Т Е С Т в Е Н Н о й  в Е Н Т И л я ц И И ,  %
( 3 5  %  в  Г о д )

  
 

вать теплоэнергетическое воздей
ствие солнечной радиации зи
мой и энергию ветра.

Башня играет роль пассивно
го солнечного коллектора. Выхо
дящие на восток и запад офисные 
пространства имеют расширение 
в южную сторону. Они отделены 
от зимних садов, которые способ
ствуют улавливанию солнечной 
энергии. Пространства объеди
няются в северном торце башни, 
что снижает влияние ориента
ции на север и сокращает тепло
потери.

двойные фасады
В здании применяется сплошное 
остекление. Остекление меньшей 
площади не позволило бы обеспе
чить максимальное естественное 
освещение и красивый вид – важ
ные свойства помещения, способ
ствующие созданию благоприят
ной атмосферы.

Удивительно, но в условиях рез
ко континентального климата 
в Виннипеге стеклянная башня 
оказалась крайне удачным реше
нием. При очень низких темпе

ратурах обычно стоит ясная пого
да, и здание получает достаточно 
солнечной энергии. Снижение 
потребности в отоплении вызва
но в первую очередь конструкцией 
двойного фасада.

Двойной фасад – самый яркий 
пример ответственного экологи
ческого подхода, и он способству
ет энергетической эффективности 
всего здания Manitoba Hydro Place. 

вверху. двухслойный фасад состоит 
из наружного слоя с двойным 
остеклением и внутреннего слоя 
с одинарным остеклением

внизу. На «живой» крыше нижней 
части здания растут спороболус 
и зубровка душистая. по мере 
необходимости растения поливают 
дождевой водой и конденсатом 
от работы фэнкойлов
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Годовое водопотребление – 
10 070 000 л.
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Мозговой штурм
Мозговой штурм при разработке 
проекта – важный этап комплекс
ного проектирования, способству
ющий нахождению оптимальных 
решений. Первоначально было 
разработано 15 вариантов маке
та здания, и три из них были ото

браны для подробного изучения 
и анализа, а также оценки влия
ния наружного климата, есте
ственного освещения и эколо
гических факторов при помощи 
вычислительной гидродинами
ки, аэродинамики и математиче
ского моделирования энергопо
требления здания.

Разработанный в результате 
проект соответствовал всем нор
мативным требованиям и позво
лял воплотить инновационные 
решения. Например, при выборе 
архитектурной формы и ориента
ции здания башня была развер
нута таким образом, чтобы мно
гоуровневые атриумы выходили 
на юг, что позволило использо

в атриумы с северной стороны 
башни поступает воздух, удаляемый 
с ближайших этажей. заслонки на 
воздухозаборных отверстиях трубы 
используются для нейтрализации 
тяги по всей высоте башни. вытяжная 
секция помещения является также 
комнатой отдыха для сотрудников 
компании

в галерею могут заходить все 
желающие. она соединяет улицы всего 
квартала и является пешеходным 
пассажем. Кроме этого, здесь 
размещаются фермерские рынки 
и проходят благотворительные 
мероприятия
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более эффективного в тепловом 
отношении.

Показатель тепловой эффек-
тивности проектного решения 
позволяет ответить на вопрос, 
насколько энергетически удачно 
запроектировано здание. Если 
величина показателя тепловой 
эффективности существенно от-
личается от единицы, то про-
ектируемое здание нуждается 
в корректировке в части опти-
мизации учета теплоэнергети-
ческого воздействия наружного 
климата.

Примером обоснованного выбо-
ра архитектурной формы и ори-
ентации здания с учетом направ-
ленного воздействия солнечной 
радиации является здание Мэ-
рии Лондона (Великобритания, 
архитектор сэр Норман Фостер), 

с учетом направленного воздей-
ствия ветра – стадион Sapporo 
Dome (Япония, архитектор Хиро-
ши Хара).

Энергия окружающей среды
Использование энергии окружаю-
щей среды способствует уменьше-
нию затрат на энергоснабжение 
здания, а также уменьшает вред-
ное воздействие на природу. По-
нятие «энергия окружающей сре-
ды» включает в себя солнечную 
радиацию, тепло окружающе-
го воздуха, верхних слоев Земли, 
энергию ветра и т. д.

Для получения электриче-
ской энергии в зданиях, распо-
ложенных в Нью-Йорке, Condé 
Nast Building – Four Times Square 
(США, архитекторы Роберт Фокс 
и Брюс Фоул) и Twenty River 

Terrace (США, архитектурное 
бюро Cesar Pelli & Associates) ис-
пользуются, помимо городской 
энергосистемы, топливные эле-
менты и фотоэлектрические па-
нели.

Система тепло- и электроснаб-
жения экспериментального жи-
лого района Виикки, располо-
женного в пригороде Хельсинки, 
помимо подключения к город-
ским сетям централизованно-
го тепло- и электроснабжения, 
включает в себя крупнейшую 
в Финляндии установку по ис-
пользованию солнечной энергии. 
Система солнечного теплоснаб-
жения состоит из восьми установ-
ленных на зданиях солнечных 
коллекторов общей площадью 
1 248 м2. Эти солнечные нагрева-
тельные системы обеспечивают 

Система трансформации строй-
площадки и светорегулирующих 
устройств: футбольного поля 
в бейсбольное – перемещение «ви-
сячего стадиона». Процесс транс-
формации занимает около 5 ч.

Открыто-замкнутый купол, обеспе-
чивающий перемещение «висячего 
стадиона».

Футбольное поле с натуральным дер-
новым покрытием, которое переме-
щается на воздушной подушке со ско-
ростью 4 м/мин при помощи 34 колес. 
Поле устанавливается вне стадиона 
на открытой площадке. Для лучшего 
роста травы оно разворачивается, ори-
ентируясь на солнечное освещение.

Естественная вентиляция. В теплое 
время наружный воздух поступа-
ет с южной стороны через проем 
купола, удаление происходит из 
верхней зоны на северной стороне. 
Зимой – комфортабельный закры-
тый ста дион с обогревом трибун; 
в зоне арены теплозащитой служат 
подземные технические помещения. 
Трибуны разделены на 12 зон с воз-
можностью регулирования микро-
климата отдельно для каждой зоны. 
В теп лое время к трибунам предус-
мотрена подача кондиционирован-
ного воздуха.

Естественное освещение через 
остекленную стену с южной сто-
роны в сочетании с потолочными 

светильниками с северной сторо-
ны. Во время проведения бейсболь-
ных матчей и концертов возможно 
перекрытие светового проема жа-
люзи и использование искусствен-
ного освещения.

Защита купола от снеговой на-
грузки. Большая ось купола ориен-
тирована вдоль господствующего 
направления ветра, а профиль 
кровли аэродинамически благоприя
тен для сдува снега. На западной 
стороне стадиона размещена груп па 
де ревьев, образующая снего и ве-
трозащитную полосу. Все въезды 
в спорткомплекс во избежание 
снежных заносов выполнены под-
земными.
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с такой архитектурной формой, 
размерами и ориентацией, что 
расход энергии на его отопление 
в холодный период и (или) на ох-
лаждение в теплый период будет 
минимален при прочих равных 
условиях (степени остекления, 
тепло- и солнцезащите и т. д.).

Точное решение этой зада-
чи впервые в мире на практике 
было получено Марианной Бро-
дач и изложено в работах «Тепло-
энергетическая оптимизация 
ориентации и размеров здания» 
(Научные труды НИИСФ. Тепловой 
режим и долговечность зданий. – 
М., 1987) и «Математическое мо-
делирование и оптимизация 

теп ловой эффективности зда-
ний» (Табунщиков Ю. А., Бро-
дач М. М.). В этих работах даны 
следующие принципы выбо-
ра формы и ориентации здания 
с учетом теплоэнергетического 
воздействия наружного клима-
та. Известно, что интенсивность 
солнечной радиации, скорость 
и направление ветра, темпера-
тура наружного воздуха изменя-
ются в весьма широких пределах 
в зависимости от географическо-
го положения, рельефа местно-
сти и времени года. Воздействие 
солнечной радиации и ветра 
на здание есть теплоэнергети-
ческое воздействие наружного 
климата. В зависимости от поло-
жения и ориентации наружной 
поверхности здания она подвер-
гается различному теплоэнерге-
тическому воздействию наруж-
ного климата.

Теплоэнергетическое воздей-
ствие наружного климата на по-
верхность здания может ока-
зывать положительное или 
отрицательное влияние на его 
тепловой баланс и, следователь-
но, теплоэнергетическую на-
грузку на систему отопления 
и кондиционирования воздуха. 
Например, воздействие солнеч-
ной радиации на здание в хо-
лодное время снижает нагрузку 
на систему отопления. Тепло-
энергетическое воздействие на-
ружного климата на тепловой 
баланс здания можно оптимизи-
ровать за счет выбора при проек-
тировании формы и ориентации 
здания.

Оптимизация теплоэнергети-
ческого воздействия наружного 
климата на тепловой баланс зда-
ния может быть проведена для 
различных характерных расчет-
ных периодов. Этими периодами 

могут быть, например, наиболее 
холодная пятидневка, отопи-
тельный период, самый жаркий 
месяц, период охлаждения, рас-
четный год.

В этом случае оптимальный 
учет теплоэнергетического воз-
действия наружного клима-
та в тепловом балансе здания 
за счет выбора его формы и ори-
ентации позволит снизить:
•    для наиболее холодной пятидневки – 

установочную мощность системы отоп
ления;

•    для отопительного периода – затраты 
энергии на отопление;

•    для самого жаркого месяца – устано
вочную мощность системы кондициони
рования воздуха;

•    для периода охлаждения – затраты 
энергии на охлаждение здания;

•    для расчетного года – затраты энергии 
на отопление и охлаждение здания.
В общем случае оптимальным 

образом учесть теплоэнергетиче-
ское воздействие наружного кли-
мата в тепловом балансе здания 
можно для любого характерно-
го периода времени. Важно от-
метить следующее: изменение 
формы, размеров и ориентации 
здания с целью оптимального уче-
та влияния наружного климата 
в его тепловом балансе не требует 
изменения площадей или объема 
здания – они сохраняются фикси-
рованными.

Наиболее эффективное в те-
пловом отношении здание 
в большинстве случаев не бу-
дет реализовано из-за ограниче-
ний, вытекающих из конкрет-
ной строительной ситуации. 
Однако можно ввести коэф-
фициент (показатель тепло-
вой эффективности проектного 
решения), характеризующий от-
личие принятого к проектиро-
ванию здания от здания, наи-

солнечные коллекторы встроены 
в конструкцию крыши жилого дома 
под углом 47-60°, что соответствует 
наклону солнца осенью, зимой 
и весной, когда имеется наибольшая 
потребность в энергии (район Виикки, 
хельсинки, Финляндия)
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Покорение  
климата
В офисном здании в Виннипеге 

(Канада) создана идеальная рабочая 

среда для почти 2 000 сотрудников 

и достигнуты намеченные при 

проектировании цели, а именно: 

энергопотребление на 60 % ниже тре

буемого по канадским нормативам; 

соответствие проекта сертификату 

LEED «Золотой»; уникальная архитек

тура; высокая степень интеграции в 

городскую среду и обновление цен

тральной части города. И все это при 

условии рентабельности проекта.

50
Климатический центр  
в Бремерхафене
Климатический центр Klimahaus 

(Германия) – уникальное здание 

(научный музей и тематический 

парк), посвященное климату Зем

ли. Специалистам удалось, с одной 

стороны, создать реалистичное 

восприятие особенностей различ

ного климата, с другой – обеспечить 

посетителям комфортные условия 

пребывания в музее.

62
Инновационные технологии
Требования энергоэффективности, 

функциональности и комфорта, 

предъявляемые современным 

зданиям, привели к появлению 

нового поколения продуктов и тех

нологий. В этом номере представ

ляем вашему вниманию: зеленую 

кровлю, систему светоуловителей, 

энергоэффективный кондиционер, 

пеностекло и др.

40
Энергоэффективный  
жилой дом в Москве
Здание построено по индивидуаль

ному архитектурному проекту 

П. П. Пахомова, научный руководи

тель Ю. А. Табунщиков, инженерные 

системы запроектированы под руко

водством А. Л. Наумова. Существен

ное снижение энергопотребления 

и высокое качество микроклимата 

достигаются без применения дорого

стоящих технических решений.

58
Экодом в Рёсрате
Экодом на две семьи с деловой 

зоной: малое потребление энергии, 

экологически безопасное производ

ство энергии, небольшие затраты 

на строительство и эксплуатацию 

здания. И все это при обеспечении 

комфортных условий проживания.

2

26
Инновации в строительстве 
глазами девелоперов
Переход от инновационной на

стороженности к инновационной 

открытости – отличительная черта 

постиндустриальной эпохи. В стро

ительной индустрии основным 

потребителем новых технологий 

являются девелоперы. Именно они 

решают, что выбирать из предлага

емого рынком, именно они опреде

ляют, каким будет город будущего.

С О Д Е РЖ А Н И Е

4
«Гиперкуб» 
«Гиперкуб» – первое здание 

на территории инновационного 

центра «Сколково», возведенное 

с учетом принципов «4Э»: энер

гоэффективность, экологичность, 

эргономичность, экономичность, 

официально открыто 15 сентября 

2012 года.

8
Архитектура 
постиндустриальной эпохи
Архитектура способна воплощать 

в своих формах и пространствах 

достижения науки и все возрас

тающие возможности техники, 

многообразие технологических 

новаций, учитывающих клима

тические особенности террито

рий, влияние солнца и ветра, 

окружающий растительный мир. 

Это наглядно иллюстрируют 

современные здания, такие как 

«Соницентр» Х. Яна, Культур

ный центр ЖанаМари Тжибау 

в Нумеа Р. Пиано, небоскребы 

С. Пелли, небоскребы «Экспо2005» 

и «Слон и замок» К. Янга, медиа

тека в Сендае Т. Ито и др.

14
Воплощение  
инженерных идей
Что такое здание высоких техноло

гий? Почему оно так называется? 

Высокие технологии – инженерная 

деятельность по созданию новых 

изделий и технологий, если она 

основана на сильных ноухау, 

на правилах сильного мышления. 

Приоритетами при строительстве 

таких зданий являются повышение 

качества микроклимата помещений 

и экологическая безопасность при 

одновременном снижении энергопо

требления.
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прогоняется через воздуховоздуш-
ный теплообменник-теплоутилиза-
тор, при необходимости догревается 
калорифером и подается в помеще-
ние. Из помещения забирается вы-
тяжной воздух, прогоняется сначала 
через воздуховоздушный теплооб-
менник-теплоутилизатор подогре-
ва приточного воздуха, а затем че-
рез воздуховодяной теплообменник, 
посредством которого низкопотен-
циальная теплота вытяжного возду-

ха подается на испаритель теплово-
го насоса небольшой мощности. Этот 
тепловой насос подогревает воду 
в водогрейном баке-аккумуляторе 
горячего водоснабжения. Второй ис-
точник теплоты для подогрева го-
рячей воды – теплоноситель, посту-
пающий от солнечных коллекторов. 
Окончательный догрев воды до тре-
буемой температуры осуществляется 
посредством электрического нагре-
вательного элемента. В этот же во-
догрейный бак-аккумулятор встроен 
контур теплоснабжения калорифе-
ра догрева приточного воздуха. Бак-

аккумулятор отличается высоким 
уровнем теплоизоляции.

Из других возможностей энерго-
сбережения за счет использования 
инновационных технологий в обла-
сти теплоснабжения немецкие спе-
циалисты отмечают применение 
конденсационных котлов, а также ис-
пользование в качестве топлива био-
массы в виде топливных гранул (пел-
лет), изготавливаемых из отходов.

Для снижения затрат энергии 
на подогрев приточного воздуха так-
же широко используют грунтовые 
теплообменники – коллекторы. Их 
размещают в грунте ниже глубины 
промерзания. Внутренняя сторона 
коллектора может иметь специаль-
ное антибактериальное покрытие, 
содержащее серебро. В холодный пе-
риод года приточный воздух, про-
ходя через коллектор, подогревает-
ся, в теплый, наоборот, охлаждается. 
После грунтового теплообменника 
приточный воздух поступает в при-
точную установку или кондиционер, 
в котором окончательно догревает-
ся или доохлаждается до требуемой 
температуры, а затем подается в по-
мещения.

Данная система реализована, на-
пример, в Германии во дворце спорта 
Бад Каннштадт. Для устройства грун-
тового теплообменника в этом про-
екте используются трубы большого 
диаметра – 1 000 мм, а также трубы 
диаметром 200 мм с внутренним ан-
тибактериальным покрытием. Об-
щая протяженность труб составляет 
800 м. Расход приточного воздуха – 
9 200 м 3/ч.

В климатических условиях Цен-
тральной Европы в пассивных зда-
ниях удельные затраты энергии 
на отопление составляют менее 
15 кВт•ч/м 2 в год, или, по принятой 
в Европе классификации, менее 1,5 л 
жидкого топлива в год. Общие затра-
ты на отопление, горячее водоснаб-
жение и электроснабжение не долж-
ны превышать 120 кВт•ч/м 2 в год 

Пассивное здание в гамбурге,  
в районе морского порта 
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первичной энергии (первичная энер-
гия – энергия в форме природных ре-
сурсов, таких как уголь, нефть, при-
родный газ, ветер, солнечная энергия 
и т. д.). При этом потребность в энер-
гии может быть полностью покрыта 
за счет использования возобновляе-
мых источников.

Экономические затраты за период 
жизненного цикла пассивного здания 
(т. е. общая стоимость проектирова-
ния, возведения, эксплуатации в те-
чение 30 лет, сноса) не превышают 
затрат за период жизненного цикла 
здания традиционной конструкции. 
Более высокие капитальные затраты 
компенсируются снижением эксплуа-
тационных затрат за счет существен-
ного снижения энергопотребления.

Высокий уровень теплозащиты по-
зволяет избежать перегрева поме-
щений в теплый период года. Для 
предупреждения избыточных тепло-
поступлений с солнечной радиацией 
в этот период широко используются 
солнцезащитные устройства – што-
ры-жалюзи и т. д.

В России, согласно требованиям 
п. 8.7 СНиП 23-02–2003 «Тепловая 
защита зданий», средняя возду-
хопроницаемость квартир жилых 
и общественных зданий должна обе-
спечивать воздухообмен кратностью 
n

50 ≤ 4 ч–1 – при вентиляции с естествен-
ным побуждением и n50 ≤ 2 ч–1 – при 
вентиляции с механическим побуж-
дением (при закрытых приточно- 
вытяжных вентиляционных отверсти-
ях в период испытаний при разности 
давлений наружного и внутреннего 
воздуха 50 Па).

В Германии Закон об энергосбе-
режении (Energieeinsparverordnung, 
EnEV) устанавливает этот показатель 
при вентиляции с естественным по-
буждением n

50 ≤ 3 ч–1, с механическим 
побуждением – n50 ≤ 1,5 ч–1 (до введе-
ния в действие закона EnEV – 10 и 4 ч–1 
соответственно). В пассивных зданиях 
требования к герметичности намного 
выше – воздухопроницаемость долж-

на обеспечивать воздухообмен не бо-
лее 0,6 ч–1, на практике же значение 
этого показателя составляет обычно 
0,2–0,6 ч–1. Испытания здания с заме-
рами указанного показателя в пассив-
ных зданиях являются обязатель-
ными. Эти измерения показали, что 
в настоящее время требуемую герме-
тичность можно достичь в домах лю-
бых конструкций – деревянных, кир-
пичный, железобетонных сборных 
и монолитных.

Высокий уровень комфорта опре-
деляется, помимо прочих факторов, 
еще и теми обстоятельства, что из-за 
хорошей теплозащиты трансмиссион-
ные теплопотери очень малы, и вну-
тренняя поверхность ограждающих 
конструкций (в том числе и наружных 
стен) характеризуется достаточно вы-
сокой температурой – даже в холод-
ную погоду она практически равна 
температуре внутреннего воздуха. 
Это позволяет избежать неприятного 
эффекта лучистого теплообмена че-
ловека с холодными поверхностями. 
Кроме того, в этом случае нет ограни-
чений на размещение отопительных 
приборов в помещении и больше воз-
можностей по использованию систем 
отопления различных типов – стано-

вится возможным использование воз-
душного отопления, совмещенного 
с вентиляцией.

Самое высокое пассивное 
здание в Европе
Самое высокое пассивное здание Ев-
ропы построено в Гамбурге (Герма-
ния), в районе морского порта Хафен-
сити (Hafencity). Жилое здание имеет 
45 квартир, шесть жилых и два под-
земных этажа для стоянки автомо-
билей. Оно было построено восемь 
лет назад и сразу планировалось как 
кооперативное. Инвестором явля-
лась мэрия города. Строительству 
предшествовали общественные об-
суждения. Будущие жители выбира-
ли представленные архитектором 
концепции пассивного здания, его 
объемно-планировочные решения, 
определяли места расположения 
детских площадок, площадок для вы-
гула животных.

Высота потолка жилых помеще-
ний – 2,5 м, коридора (из-за подвес-
ного потолка) – 2,25 м.

Жилые помещения здания имеют 
преимущественно южную ориента-
цию в сторону гавани.

Вид из окна на гавань
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Теплоснабжение
Отопительный период в климатиче-
ских условиях Гамбурга продолжает-
ся с начала ноября по конец марта.

Теплоснабжение здания осущест-
вляется от котельной, расположен-
ной в чердачном помещении, рабо-
тающей на газе. Фотоэлектрические 
панели вмонтированы в фасадные 
солнцезащитные ставни.

Удельное теплопотребление зда-
ния на отопление и вентиляцию 
за отопительный период составля-
ет 15 кВт•ч/м 2. Выбросы CO2 соответ-
ствуют нормативным требованиям. 
Пассивное здание позволяет снизить 
связанное с энергопотреблением от-
рицательное воздействие на окружа-
ющую среду в 10 раз.

Ограждающие конструкции
Наружные стены представляют со-
бой двухслойную конструкцию с уте-
плителем из пенополистирола тол-
щиной 0,3 м.

Остекление – двухкамерные сте-
клопакеты с двумя слоями низко-

эмиссионного покрытия и заполне-
нием межстекольного пространства 
инертным газом. Окна в здании об-
ладают настолько высокой теплоза-
щитой, что нет необходимости раз-
мещать под ними отопительные 
приборы для защиты от ниспадаю-
щих потоков холодного воздуха.

Тепловизионное изображение на-
ружной оболочки пассивного здания 
демонстрирует высокие показатели 
теплозащиты и отсутствие «мостиков 
холода».

Балконы крепятся на металличе-
ских колоннах по высоте дома, чтобы 
они не имели жесткой связи с карка-
сом дома и таким образом не явля-
лись «мостиками холода».

Особое внимание архитектор уде-
лил конструкции балконов: их разме-
ры, глубина и высота ограждающих 
конструкций выбирались из условия 
обеспечения затенения светопроема 
от падающей солнечной радиации 
в теплый период года и свободного 
ее поступления в помещения в пере-
ходный и холодный периоды.

Отопление
В здании организована водяная двух-
трубная система отопления. Расходы 
на отопление, например, трехком-
натной квартиры составляют менее 
40 евро в год.

Теплосчетчики в доме не уста-
новлены, т. к. их монтаж, повер-
ка и обработка результатов измере-
ния обходятся дороже, чем затраты 
на отопление.

Лестничные клетки обогреваются 
за счет теплопотерь через ограждаю-
щие конструкции, отделяющие поме-
щения лестничной клетки от жилых 
помещений.

Вентиляция
В здании организована централь-
ная механическая приточно-вы-
тяжная система вентиляции с ре-
куперацией теплоты удаляемого 
вентиляционного воздуха. Теплооб-
менник системы вентиляции смон-
тирован в чердачном помещении, 
но для каждой квартиры устанав-
ливается дополнительный водяной 
нагреватель для догрева приточно-
го воздуха.

Система вентиляции осуществляет 
непрерывную подачу наружного воз-
духа, обеспечивая высокое качество 
внутреннего воздуха.

При температуре наружного воз-
духа –10 °C подогрев приточного 

Т Е П Л о В и з и о н н о Е  и з о Б р а Ж Е н и Е  д о М а

Воздушные клапаны, установленные 
над дверными проемами
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наружного воздуха за счет утили-
зации теплоты удаляемого внутрен-
него воздуха осуществляется до 14–
15 °C. Как правило, утилизируется 
до 90  % теплоты удаляемого воздуха.

Пол технической комнаты, где рас-
положены вентиляционное обору-
дование и насосы, не имеет жест-
кого соединения с ограждающими 
конструкциями, что исключает рас-
пространение шума от работы обо-
рудования по помещениям здания. 
Обычно наиболее шумными в квар-
тирах являются помещения для де-
тей; возникающий шум распро-
страняется по квартире через щель 
в нижней части двери. Чтобы исклю-
чить распространение беспокоящих 
звуков, дверь не имеет щели в ниж-
ней части, а приток и вытяжка воз-
духа осуществляются через клапа-
ны, расположенные в верхней части 
ограждающей конструкции.

При температурах наружного воз-
духа –5 °C и ниже осуществляется 
электроподогрев наружных выброс-
ных вентиляционных отверстий, что-
бы защитить их от замораживания.

Фильтры для очистки приточно-
го наружного воздуха меняются два 
раза в год. С учетом того, что здание 
расположено в портовой части горо-

да и воздух содержит в своем соста-
ве соли морской воды, к фильтрам 
предъявляются требования сохра-
нять работоспособность в условиях 
солесодержащего воздуха.

Горячее водоснабжение
На крыше здания установлены сол-
нечные коллекторы для приготовле-
ния горячей воды в теплый период 
года и имеются два бака-аккумулято-
ра емкостью 1 000 л каждый.

В здании отсутствует циркуляция 
воды в системе горячего водоснаб-
жения, и за счет этого экономится 
электроэнергия, обычно затрачива-
емая на рециркуляцию. По словам 
архитектора здания Иоахима Рай-
нинга, «первый, кто утром включа-
ет теплую воду, спускает холодную, 
“которая ничего не стоит”. Этот 
процесс продолжается примерно 
3 мин».

Пассивное офисное 
здание Energon
В 2002 году в Ульме (Германия) было 
построено крупнейшее в мире пас-
сивное офисное здание. Его полез-
ная площадь составляет 6 911 м 2, оно 
рассчитано на работу 420 сотрудни-
ков. Годовое удельное энергопотреб-

ление составляет 12 кВт•ч/м 2 в год. 
Ежегодное сокращение выбросов 
CO2 составляет 172 т.

Особенности здания Energon:
 • подогрев или охлаждение приточ-
ного воздуха и воды в грунтовых 
теплообменниках;

 • использование разогрева или за-
холаживания ограждающих кон-
струкций здания;

 • использование атриума для возду-
хораспределения;

 • высокая теплозащита;
 • использование фотоэлектрических 
панелей для выработки электро-
энергии.

Ограждающие конструкции
В плане здание имеет треуголь-
ную форму с центральным атриу-
мом со светопрозрачным покрыти-
ем сверху. Толщина теплоизоляции 
стен – 350 мм, нижнего перекры-
тия – 200 мм, покрытия – 500 мм. 
Остекление – трехслойное. Приве-
денное сопротивление теплопере-
даче непрозрачных ограждающих 
конструкций заявлено на уровне 
8–9 м 2•°C/Вт, окон – 1,2 м 2•°C/Вт, 
стеклянного покрытия атриума – 

Пассивное офисное здание Energon 
в ульме (германия)
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0,6 м 2•°C/Вт. Для уменьшения тепло-
потерь в ночные часы окна закрыва-
ются плотными рулонными шторами. 
Воздухопроницаемость оболочки 
здания по n50 составляет 0,2 ч–1.

На кровле здания вне зоны атри-
ума установлены фотоэлектриче-
ские панели общей площадью 328 м 2 
и мощностью 15 кВт. Годовая выра-
ботка электроэнергии составляет 
12 000 кВт•ч. Кроме того, на покрытии 

входящего в комплекс гаража распо-
ложены фотоэлектрические панели 
мощностью 135 кВт. Общая годовая 
выработка электроэнергии составля-
ет 125 000 кВт•ч.

Грунтовые теплообменники
В здании применяются два типа 
грунтовых теплообменников. Один 
из них представляет собой 28-метро-
вый подземный канал диаметром 
1,8 м, в котором производится непо-
средственный подогрев или охлаж-
дение наружного воздуха. Второй 
тип – грунтовые теплообменники для 
подогрева или охлаждения воды, ко-
торая затем используется как для по-
догрева (охлаждения) приточного 
воздуха, так и для разогрева или за-
холаживания конструкций здания. 
Грунтовый теплообменник представ-
ляет собой U-образную петлю, поме-
щенную в скважину глубиной 100 м. 
Всего таких скважин 44. Скважи-
ны обеспечивают температуру воды 
10 °C в течение всего года. Тепло-
вые насосы при этом не используют-
ся. Таким образом, грунтовый массив 
по сути представляет собой огром-
ный теплоаккумулятор, который ра-
ботает попеременно на отопление 

С х Е М а  з д а н и я  E N E R G o N

Фотоэлектрические панели  
на кровле здания Energon
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и охлаждение; это позволяет избе-
жать потенциальных проблем с замо-
раживанием грунта (такая проблема 
возникает, когда грунтовые теплооб-
менники используются только как ис-
точник низкопотенциальной теплоты 
для тепловых насосов).

Вентиляция, отопление
В холодный период года наружный 
воздух, забираемый с улицы, прохо-

дит четыре ступени подогрева. Он 
поступает сначала в грунтовый те-
плообменник непосредственного 
охлаждения. Затем, если необходи-
мо, подогревается водой из скважин. 
Следующая ступень – подогрев при-
точного воздуха за счет утилизации 
теплоты вытяжного воздуха. Эффек-
тивность теплоутилизации состав-
ляет 65 %, а с учетом использования 
теплоты грунта – около 80 %. Окон-

чательный догрев приточного возду-
ха производится в калорифере, после 
чего воздух поступает в атриум, от-
куда распределяется по помещени-
ям здания.

Эта же подогретая вода исполь-
зуется для обогрева помещений по-
средством змеевиков, замоноли-
ченных в бетонные полы. Поскольку 
трансмиссионные теплопотери очень 
малы, а приточный воздух предва-
рительно подогревается за счет те-
плоты грунта и теплоутилизации, 
теплоноситель, циркулирующий 
в змеевиках, подогревается до тем-
пературы не более 22 °C.

В теплый период года используется 
двухступенчатая обработка приточ-
ного воздуха. Сначала он охлаждает-
ся непосредственно в грунтовом те-
плообменнике, а затем окончательно 
охлаждается водой из грунтовых те-
плообменников (как уже отмечалось 
выше, температура воды из скважин 
составляет 10 °C).

Охлажденная в скважинах вода ис-
пользуется для захолаживания кон-
струкций здания. За счет подмеса 
минимальная температура в зме-
евиках не превышает 18 °C. Такая 
небольшая разница (всего 4 °C) меж-
ду температурой тепло- и холодо-
носителя как раз и иллюстрирует 
особенность концепции пассивного 
здания.

Допустимо осуществлять есте-
ственное проветривание за счет от-
крывания окон.

Освещение
С целью уменьшения нагрузки от ос-
ветительных приборов широко ис-
пользуется естественное освеще-
ние: часть помещений расположена 
по периметру здания, другая – вы-
ходит во внутренний атриум. Кроме 
того, оптимизировано искусственное 
освещение.

Для сокращения теплопоступлений 
с солнечной радиацией применяются 
наружные шторы-жалюзи. ●        

С х Е М а  К Л и М а Т и з а ц и и  з д а н и я  E N E R G o N  В  х о Л о д н ы й  ( а ) 
и  Т Е П Л ы й  ( Б )  П Е р и о д ы

a)

 б)

Водонагреватель 

Наружный 
воздух 

Наружный 
воздух 

Грунтовые U-образные 
теплообменники 
в скважинах 
глубиной 100 м

Грунтовые U-образные 
теплообменники 
в скважинах 
глубиной 100 м

Грунтовый теплообменник 
непосредственного подогрева/
охлаждения приточного воздуха 

Грунтовый теплообменник 
непосредственного подогрева/
охлаждения приточного воздуха 

Теплообменник-утилизатор 
теплоты удаляемого воздуха 

Калорифер

Калорифер

Приточный воздух 

Приточный воздух 

Змеевик отопления/охлаждения, 
замоноличенный в конструкции здания 

Змеевик отопления/охлаждения, 
замоноличенный в конструкции здания 
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Я абсолютно уверен в необхо-
димости первоочередного 
рассмотрения вопросов раз-

вития России с точки зрения жизне-
устойчивости. Ведь наличие общей 
стратегии развития, поддержанной, 
без условно, на государственном 
уровне, позволит принимать и по-
следовательно внедрять в жизнь 
правильные решения на всех ло-
кальных уровнях и избежать многих 
возможных ошибок. Между тем от-
сутствие подобной стратегии озна-

чает практически бесплодный поиск 
необходимых вещей с закрытыми 
глазами. Кроме этого, я также уве-
рен, что именно такой подход таит 
в себе огромный потенциал макси-
мально эффективного обустройства 
среды жизнедеятельности людей, 
развития и поддержания передан-
ной нашими предшественниками 
территории с ее природными богат-
ствами и возможностями.

Когда мы говорим об отдельных 
объектах строительства, мы опери-

руем рядом понятий, присущих жиз-
неустойчивым свойствам данного 
объекта. Для оценки потенциала од-
ной или другой концепции развития 
нам необходимо выработать ряд до-
полнительных понятий, характеризу-
ющих энергоэффективность, эколо-
гичность и актуальность во времени 
жизнеустойчивого развития значи-
тельных территорий и целых стран. 
Для этих целей за рубежом использу-
ют индекс экологической эффектив-
ности (EPI).

ЖИЗНЕУСТОЙЧИВОЕ 
РАЗВИТИЕ РОССИИ

М Н Е Н И Е  М А С Т Е Р А

Сергей Цыцин

Генеральный директор,  
главный архитектор  
«Архитектурной  
мастерской Цыцина»

МЫСЛИ ВСЛУХ

В этой статье вы ничего не услышите 
об энергоэффективных зданиях – их, 
конечно же, надо строить, и нужно всесторонне 
развивать это направление. Объектом 
рассмотрения будет не жизнеустойчивость 
отдельного сооружения или его части, 
а жизнеустойчивое развитие целой 
страны – России – как административно-
территориальной целостности в ее 
существующих границах. Предоставим также 
возможность говорить о политике политикам, 
а о монетарной экономике – экономистам, 
а если уж и заговорим об экономике, так 
только о сравнительной сценарной экономике 
жизненных циклов различных программ 
жизнеустойчивого развития.
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Вещи, здания и результаты про-
странственного развития искусствен-
ной среды обитания имеют различ-
ные жизненные циклы. У первых 
от одноразового использования 
до сотен лет, у вторых, как прави-
ло, если только это не временные со-
оружения, от нескольких десятков 
до нескольких сотен лет. Простран-
ственное развитие искусственной 
среды обитания представляет собой 
растянутый во времени процесс, пра-
вильное развитие которого означает 
использование энергии предыдущих 
периодов и как минимум неухуд-
шение природной среды и поступа-
тельное наращивание качеств искус-
ственно создаваемой среды.

Итак, потребность в составлении 
грамотного стратегического плана 
развития колоссальна, а размытость, 
неопределенность или отсутствие та-
кого плана совершенно недопусти-
мы, тем более сейчас.

Необходимо с сожалением при-
знать, что существующая в стране си-
стема хозяйственной деятельности 

и управления развитием не может со-
ставить конкуренцию передовым эко-
номикам мира. С начала перестройки 
страна, окунувшись в омут свобод-
ного рынка, необдуманно и полно-
стью предав забвению сложившуюся 
систему планового ведения хозяй-
ства со всеми ее преимуществами 
и недостатками, сменив парадиг-
му «стремления к светлому будуще-
му» на принцип «максимального обо-
гащения за максимально короткие 
сроки», не добилась желаемого ре-
зультата. Масштабность не позволя-
ет оценить ущерб, нанесенный стране 
от проведенной политики, без выве-
ренных градостроительных концеп-
ций и концепций территориального 

объемно-пространственного разви-
тия, основанных на принципах энерго-
эффективности и жизнеустойчивости. 
Учитывая усиливающиеся мировые 
интеграционные процессы, надо кон-
статировать, что в таком положении 
наша экономика может быть в значи-
тельной мере поглощена более силь-
ными конкурентами.

Наличие общей стратегии развития, поддержанной, без-
условно, на государственном уровне, позволит принимать 
и последовательно внедрять в жизнь правильные решения 
на всех локальных уровнях и избежать многих возможных 
ошибок.

Концепция «Балтийская Жемчужина» может 
служить примером создания классического 
многофункционального проекта комплекс-
ного освоения территории. Общая площадь 
территории составляет 300 га. Соотношение 
жилой площади к площади общественно-де-
ловых зон – 70:30. Есть некоторые недостат-
ки в транспортной доступности. 
Проект выполнен «Архитектурной мастерской 
Цыцина» в 2008 году. В настоящий момент он 
находится в стадии реализации

Очертания домов с перепадом этажей созда-
ют гармоничную среду

На пешеходную набережную Дудергофско-
го канала выходит малоэтажная элитная за-
стройка (2–5 этажей). Из жилых зданий от-
крывается вид на канал и парк, находящийся 
на противоположном берегу

Внутри кварталов расположена школа, раз-
биты парки, создана система искусственных 
каналов

За рубежом для оценки потенциала жизнеустойчивого развития стра-
ны существует индекс экологической эффективности (environmental 
performance index, EPI). Он был установлен в 2010 году Центром эколо-
гического права и политики Йельского университета совместно с Цен-
тром международной информационной сети по наукам о Земле Колум-
бийского университета.

Индекс EPI – метод количественной оценки и сравнительного анализа 
экологической эффективности зеленого строительства; зависит от фак-
тора экологической рациональности, приумножения природных ресур-
сов, стабилизации состояния окружающей среды и сохранения биораз-
нообразия.

« Б А Л Т И Й С К А Я  Ж Е М Ч У Ж И Н А » ,  
С А Н К Т - П Е Т Е р Б У р г  ( р о С С И Я )
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Так как же планировать жизне-
устойчивое развитие? Ведь такое 
развитие часто подразумевает от-
каз от доли прибыли отдельных 
участников рынка ради достиже-
ния общего и порой нескорого ре-
зультата. Не стоит воспринимать 
всерьез идею о том, что рынок 
сам себя сбалансирует и испра-
вит. Если говорить о развитии стра-
ны и больших территорий, то нуж-
на мощная экологическая политика 
в масштабах всей страны и целых 
регионов. Девелоперами долж-
ны выступать государство, регио-
нальные и муниципальные власти, 
а частные компании необходимо 
заинтересовывать и направлять 
в нужное русло, создавая систе-
му градостроительного регулиро-
вания, выдачи государственных 
гарантий для инвесторов при уча-
стии в программах развития, льгот-
ного кредитования, льготного на-
логообложения, субсидий, и т. д. 
Необходимо создать ответствен-
ную и продуманную программу 
вложения инвестиций.

Вновь возводимые объекты, как 
и в большинстве развитых стран 
мира, должны отвечать требова-
ниям уровня low-energy design или 
zero-energy design. Создавая фабри-
ки и заводы, «греющие космос», мы 
никогда не сделаем конкурентоспо-
собный продукт, а будем вынужде-
ны закладывать цену избыточных 
энергетических потерь в конечную 
стоимость продукта. Точно так же 
в области градостроительства. Если 
мы не создадим хороших условий 
для жизнедеятельности челове-
ка – комфортную среду обитания, 
удобное жилье и социальную ин-
фраструктуру, – он будет вынужден 
тратить часть физической и эмоци-
ональной энергии на борьбу с неу-
строенностью жизни.

Любое неэффективное здание 
можно демонтировать и на его месте 
построить комфортный дом, пусть 

это и дорого. На то чтобы поменять 
направление ошибочного развития, 
механизмы которого уже запущены, 
никаких ресурсов не хватит.

Комплексная стратегия социаль-
но-экономического развития России, 
на мой взгляд, должна основываться 
на следующих принципах: 

1. Концепция должна быть разрабо-
тана с учетом широкого спектра 
факторов, глубокого анализа со-
временного состояния страны и пе-
редовых мировых тенденций. Это 
может гарантировать последова-
тельность шагов и правильную рас-
становку приоритетов. 

2. Заказчиком разработки страте-
гического плана, глобальным де-
велопером в реализации, осу-
ществляющим непрерывный 
мониторинг и соответствующую 
коррекцию курса, должен высту-
пить федеральный центр, который 
привлечет региональные и муни-
ципальные власти, представите-
лей частных компаний, научно-
исследовательских институтов 
и временных творческих много-
профильных групп. 

3. В стране необходимо создать 
транспортный каркас – транспорт-
ные коридоры. Обозначить клю-
чевые точки на пересечении этих 
коридоров, где возникнут хабы 
(узлы). Они будут представлять со-
бой многофункциональные ком-
плексы (mixed use complexes). По-
добная система позволит свести 
в одну точку разные виды транс-
порта. В результате минимизиру-
ется неэнергоэффективное, ха-
отичное перемещение людей 
по городу. Как правило, имен-
но это является причиной транс-

«Светлый город» представляет собой само-
достаточный мини-город. Общая площадь 
территории составляет 145 га; общая пло-
щадь квартир – более 1,2 млн м². Помимо 
объектов социально-культурного и бытового 
назначения, в проекте предусмотрено строи-
тельство многофункционального комплекса. 
Запланирована также постройка театра. 
Поселение будет расположено в 30 км к вос-
току от Москвы. Дополнительные рабочие 
места будут созданы на близлежащих пред-
приятиях и в секторе обслуживания самого 
поселения. С юга к городу примкнет платная 
скоростная дорога, с севера – существую-
щая железнодорожная станция. В пятими-
нутной пешеходной доступности от города 
будет находиться зеленная территория с по-
лями и лесами

Центральным градостроительным элементом 
поселения является главная улица с парал-
лельно расположенным вдоль нее пешеход-
ным бульваром с торговыми зонами

На въезде в город со стороны платной авто-
страды расположен комплекс, включающий 
в себя торговый центр, гостиницу и офисный 
центр, являющийся вертикальной доминан-
той города

« С В Е Т Л Ы Й  г о р о Д » ,  
М о С К о В С К А Я  о Б Л А С Т Ь  ( р о С С И Я )

Вновь возводимые объекты, 
как и в большинстве разви-
тых стран мира, должны  
отвечать требованиям уров-
ня low-energy design или 
zero-energy design.



портных пробок, которые приво-
дят к избыточному потреблению 
горючего, загрязнению окружаю-
щей среды. 

4. Необходимо не только проводить 
последовательную политику улуч-
шения условий проживания, эко-
логической обстановки и энерго-
эффективности в существующих 
городах, но и создавать новые об-
разования гораздо меньших фор-
матов – сателлиты, малые города, 
поселения. Есть все основания на-
деяться, что условия, созданные 
при компактном размещении в пе-
шеходной доступности всех необ-
ходимых общественных объектов, 
объектов социально-культурно-
го и бытового назначения и мест 
приложения труда в экологически 
чистой природной среде, будут 
значительно лучше, чем в суще-
ствующих мегаполисах, и соот-
ветствовать передовым представ-
лениям о качестве жизни. Места 
размещения этих жилых образо-
ваний должны быть тщательно по-
добраны с учетом их приближе-
ния к природным ресурсам, уже 
существующей транспортной ин-
фраструктуры, выгодного геокли-
матического размещения и других 
факторов. 

5. Научно-техническая револю-
ция, которая произошла за по-
следние 10–20 лет, пока не пе-
реосмыслена и не переложена 
на стратегические планы объем-
но-пространственного развития 
искусственных сред обитания. 
В новой концепции должна найти 
достойное воплощение тенден-
ция к децентрализации городов. 
Предыдущие годы и века шло ин-
тенсивное укрупнение жилых тер-
риторий в мегаполисы. Это было 
экономически обосновано. Одна-
ко сегодня благодаря информа-
ционным технологиям и другим 
научным и технологическим до-
стижениям совсем не обязатель-
но территориально находится 
там, где находится ваша бизнес-
структура. 

6. Необходима программа более 
равномерного распределения 
по территории мест проживания, 
увязанная с территориальными 

и природными ресурсами страны, 
которая вместе с дорожно-транс-
портной схемой образует рацио-
нальный каркас развития. 

7. Сети сравнительно небольших, 
но комфортных и экологически чи-
стых поселений должны образо-
вывать группы поселений и агло-
мерации с развитой системой 
коммуникаций между ними. 

8. Особое внимание должно быть 
уделено этапности реализации 
стратегии, в особенности первым 
шагам. Для достижения результа-
та необходимо создавать проекты 
комплексного освоения террито-
рий разных форматов, на которых 
будут внедряться передовые и ин-
новационные решения. Положи-
тельный опыт и анализ дальней-
шей эксплуатации этих объектов 
создадут прочные основы для раз-
вития зеленого строительства. Реа-
лизация проекта жизнеустойчивого 
развития должна стать общенацио-
нальной идеей. Как пример, Олим-
пиада в Сочи в 2014 году или Чем-
пионат мира по футболу – 2018. 
Эффект значительного отставания 
в этом вопросе от Запада необхо-
димо превратить в преимущество 
использования уже полученного 
зарубежного опыта. 

9. Концепция будет жизнеспособ-
ной при отсутствии формалисти-
ки, наукообразной усложненности; 
если она будет иметь комплекс-
ный характер, охватывать всю тер-
риторию страны, впитывать все 
новейшие достижения в области 
глобального планирования, учиты-
вать культурно-исторические и эт-
ногеографические особенности 
народов, проживающих на терри-
тории страны.

Конечно, в рамках небольшой 
статьи невозможно охватить или 
даже частично раскрыть столь об-
ширную тему. Задача данной статьи 
лишь обратить внимание на актуаль-
ность изложенного подхода, а также 
на огромный потенциал комплексно-
го рассмотрения вопросов развития 
страны с точки зрения жизнеустойчи-
вости. ●

Комплекс «Сколково – Заречье» будет распо-
ложен в непосредственной близости от МКАД 
и включать жилые здания высотой от 2 до  
7 этажей. Общая площадь территории – 40 га

В середине сквера будет расположен фонтан, 
являющийся одновременно центром компо-
зиции, местом встречи и символом жизни

Сквер станет объединяющим центром компо-
зиции, местом отдыха и общения 

При проектировании «Сколково – Заречье» 
авторы старались добиться стилистически 
единой застройки с неповторяющимися про-
странствами, придающими жилому образо-
ванию индивидуальность и запоминаемость

« С К о Л К о В о  –  З А р Е Ч Ь Е » , 
М о С К о В С К А Я  о Б Л А С Т Ь  ( р о С С И Я )



энерГодоСтАточноСть 
от Природы

Совет по охране природных ресурсов (NRDC – Natural Resources Defense 
Council), основанный в 1970 году группой студентов и практикующих юри-
стов, участвовал в разработке основополагающих законов в области охра-
ны окружающей среды. Совет сегодня – это организация, объединяющая 
в своем штате более 300 специалистов по юриспруденции, ученых и поли-
тических экспертов, поддерживаемая более чем миллионом сторонников 
и активистов. Работа по сдерживанию глобального потепления постоян-
но протекает в пяти офисах Совета в Соединенных Штатах Америки и меж-
дународном офисе в Пекине. Миссия Совета заключается в создании эко-
логически чистой энергии будущего, восстановлении экологии мировых 
океанов, предотвращении загрязнения окружающей среды, защите ис-
чезающих видов диких животных, поддержке и развитии экологически 
устойчивых сообществ. 

Рэндольф Р.  КРоКстон

А Н А Т О М И Я  П Р О Е К Т А
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В 1988 году Совет приступил 
к реконструкции бывшего про-
мышленного здания в при-

городе Нью-Йорка для собственно-
го головного офиса. Целью проекта 
было внедрение экологических прин-
ципов Совета на практике – созда-
ние современного офисного зда-
ния с минимальным потреблением 
энергии, чтобы доказать архитекто-
рам, строителям и бизнес-сообще-
ству, что концепция зеленого здания 
позволяет снижать энергопотребле-
ние без ущерба комфорту рабочего 
пространства и производительности 
труда персонала. Чтобы быть уверен-
ным в том, что офис станет примером 
и доступной моделью для внедре-
ния аналогичных решений остальны-
ми участниками рынка, Совет настаи-
вал на применении в строительстве 
только «серийных» материалов и тех-
нологий.

В эпоху стационарных компьюте-
ров с крупногабаритными системны-
ми блоками, отсутствия Интернета 
и взаимодействия сотрудников ли-
цом к лицу штаб-квартира Совета, 
расположенная по адресу 20-я ули-
ца, д. 40, и открывшая свои двери 
в 1989 году, отличалась исключитель-
но здоровой и естественной средой 
рабочего пространства (впослед-
ствии аналогичные здания стали на-

зывать зелеными или экопроекта-
ми) и уровнем потребления, который 
и сейчас на 50 % ниже ныне действу-
ющих стандартов. Спустя 24 года Со-
вет обратился к тем же архитекто-
рам с задачей обновить концепцию 
рабочего пространства офисных по-
мещений для соответствия совре-
менным условиям труда – приспосо-
бить его к использованию Интернета, 
смартфонов, планшетных компьюте-
ров и интерактивных средств комму-
никации.

Объем работ предусматривал 
не просто расширение и реконструк-
цию офисных помещений. Основны-
ми задачами стали выход на новый 
уровень энергосбережения и водо-
потребления; оптимизация рабочего 
пространства по показателю полез-
ной площади на одного сотрудника; 
создание инновационной энергети-
ческой стратегии жизненного цик-
ла здания, которая позволила бы со-
вместить возможные расширения 
площади и реконфигурации функ-
ционального пространства в здании 
с небольшими изменениями в стро-
ительной части и минимальным про-
стоем персонала.

Задачи максимизации прибыли 
на один доллар, вложенный в стро-
ительство, увеличения производи-
тельности труда в проектируемом  

Слева. характерным элементом 
дизайна 1988 года, нашедшим 
продолжение в дизайне нового офиса, 
стали залитые солнечным светом 
лестницы и лестничные клетки, 
приспособленные для социализации 
персонала и спонтанного обсуждения 
идей в неформальной обстановке

Справа. Стена в левой части рисунка 
может быть при необходимости легко 
демонтирована. Каждая секция стены 
разделена на три зоны – непрозрачную 
в основании, полупрозрачную на 
уровне глаз сидящего сотрудника 
и полностью прозрачную в верхней 
части – универсальное решение и для 
кабинета, и для переговорной комнаты

Наименование: NRDC Headquarters 
Strategic Plan & Prototype.

Расположение: НьюЙорк (США). 

Владелец: Совет по охране при
родных ресурсов (NRDC).

Основное назначение: штаб
квартира компании.

Количество сотрудников (посе
тителей) – 44 (167 во всем здании).

Общая площадь – 976 м2.

Достижения/награды: 
•  LEEDCI v2.0 «Платиновый» (ли

дер по набранным баллам по 
версии CI v2.0); 

•  LEEDCI v2.0 «Платиновый» (лидер 
по набранным баллам по версии 
LEEDCI в мире, по всем вариан
там LEEDCI, лидер по набранным 
баллам LEED для зданий любого 
назначения в штате НьюЙорк).

Завершение основных строи
тельных работ: 1920 год (при
близительно). 

Работы по реконструкции:  
январь 2010 года. 

Объем работ: восьмой этаж.

Общая стоимость реконструк
ции – 1 728 000 долл. США. 

Стоимость квадратного метра – 
1 770,49 долл. США.

о Б Щ а я  и н Ф о р М а ц и я
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пространстве были выдвинуты на пер-
вый план и требовали создания инте-
рьеров с 100 %-й обеспеченностью ра-
бочих мест естественным освещением 
и с возможностью визуального кон-
такта с окружающим здание простран-
ством, с соблюдением баланса уеди-
ненности и удобства коммуникаций 
в визуальном пространстве офиса. По-
мимо этого, высокие требования были 
выдвинуты и к качеству воздуха вну-
три офисных помещений.

Проект реконструкции одного эта-
жа стал основой и концептуаль-
ной моделью стратегического плана 

по реконструкции остальных этажей 
головного офиса компании общей 
площадью 5 580 м2 и офисных поме-
щений филиальной сети организации. 
Проект получил наивысшую оценку 
LEED «Платиновый» по сертификации 
коммерческих площадей LEED-CI v2.0, 
заслужив балл «Хорошо» по восьми 
ключевым показателям.

Цели проекта: 

1. 100 % посадочных, рабочих мест, 
включая рабочие места в кабине-
тах, должны иметь возможность 
визуального контакта с окружаю-
щим здание пространством. 

2. 76,3 % постоянных рабочих мест 
должны быть обеспечены дневным 
светом. 

3. Энергопотребление систем кли-
матизации – на 40,3 % ниже, чем 
требуется в стандарте ASHRAE 
Standard 90.1–2004 «Проектирова-
ние зданий». 

4. Удельная мощность освещения,  
Вт/м2 – на 40,7 % ниже, чем требуется 
в вышеуказанном стандарте. 

5. Водопотребление – на 46 % ниже, чем 
в EPAct (экономия 167 000 л в год). 

6. Строительный мусор – 96 %-е от-
клонение от нормативов. 

7. Качество воздуха в помещении 
(в процентах к предельным значе-
ниям в LEED):

 • формальдегид – 3,2 ppm (на 94 % 
ниже);

 • твердые частицы (PM10) –  
0,7–7,1 мкг/м3 (на 99,86 % ниже);

 • общее содержание летучих органи-
ческих соединений (ЛОС) –  
256 мкг/м3 (на 49 % ниже);

 • окись углерода – отсутствие 
(на 100 % ниже).
Совет поставил задачу при про-

ектировании по возможности пре-
восходить рекомендуемые тех-
нико-экономические показатели 
проекта, если это может привести 
к реальному улучшению эксплу-
атационных характеристик. Для 
определения ключевых целей за-
казчик и команда архитекторов 
провели серию рабочих совеща-
ний. В повестке дня были и зада-
чи по выявлению и анализу недо-
статков в существующем дизайне, 
системе жизнеобеспечения и си-
стеме эксплуатации здания, и за-
дачи по прогнозированию воз-
можных потребностей и будущих 
подходов в экологическом про-
ектировании, которые смогут по-
влиять на требования Совета к ра-
бочему пространству офисных 
помещений.

Потребление воды:
•  унитаз – 5,8 л/слив, управляет

ся бесконтактным датчиком;
•  писсуар – 0,56 л/слив, управля

ется бесконтактным датчиком;
•  кран – 2,27 л/слив, управ

ляется бесконтактным дат
чиком;

•  система управления работает 
от солнечной батареи.

Возобновляемые материалы:
•  изолированные перегород

ки – 85 %;
• двери – 70 %;
• офисная мебель – 100 %;
• перегородки – 100 %;
• потолочные панели – 70 %; 
• гипсокартон – 98 %;
•  перегородки в туалете – 

100 %;
•  мебель в буфете и зоне лоб

би – 100 %.

Жалюзи. Каждое окно име
ет две секции, верхняя секция 
устанавливается в непрозрач
ной позиции, нижняя – в по
лупрозрачной, чтобы снизить 
блеск и блики, но при этом обе
спечить возможность визуаль
ного контакта с окружающим 
здание пространством. Цвет 
жалюзи белый, способствующий 
лучшему естественному осве
щению. На 56 % элементы состо
ят из возобновляемых матери
алов.

Контроль освещенности.  
Режим естественного осве  
щения.

о С н о В н ы Е  П о К а з а Т Е Л и 
П р о Е К Т а

Годовое потребление воды:
• 196 545 л – по проекту;
•  363 923 л – рекомендуемое зна

чении;
•  46 % – снижение.

о Б ъ Е М  В о д о П о Т р Е Б Л Е н и я

Годовое удельное потребление 
энергии – 168 кВт•ч/м2 в год.

Электроэнергия – 55,96 кВт•ч/м2.

Жидкое топливо – 105,89 кВт•ч/м2.

Возобновляемая энергия – 
6,36 кВт•ч/м2.

Годовая первичная энергия – 
315,13 кВт•ч/м2.

Удельная стоимость потребляе
мой энергии – 1,54 долл. США/фут2.

Экономия относительно реко
мендаций стандарта ASHRAE 
Standart 90.12004 – 39 %.

Градусосутки отопительного 
периода* – 2 653 °С•сут.

Градусосутки периода охлаж
дения* – 800 °С•сут.

* Термины «градусосутки периода ото
пления» и «градусосутки периода ох
лаждения» аналогичны, но не являют
ся полностью идентичными терминам, 
определенным российскими нормами 
(cм. с. 29).

Э н Е р г Е Т и ч Е С К и Е 
х а р а К Т Е р и С Т и К и
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В российской практике градусосут
ки отопительного периода Dd, °C•сут, 
рассчитываются по формуле (5.2), 
приведенной в п. 5.3 СНиП 2302–
2003 «Тепловая защита зданий»:

Dd = (tint – tht) zht,

где tв – расчетная средняя темпе
ратура внутреннего воздуха зда
ния, °C, принимаемая в интерва
ле 16–22 °C в зависимости от типа 
здания;
tht, zht – средняя температура наруж
ного воздуха, °C, и продолжитель
ность, сут, отопительного периода, 
принимаемые по СНиП 2301 для 
периода со средней суточной тем
пературой наружного воздуха 
не более 10 °C – при проектирова
нии лечебнопрофилактических, 

детских учреждений и домовинтер
натов для престарелых, и не более 
8 °C – в остальных случаях.

В США градусосутки отопитель
ного периода (heating degree days) 
(65 F, HDD65) определяют по форму
ле стандарта ASHRAE Standard 90.1 
«Energy Standard for Buildings Except 
LowRise Residential Buildings» 
(«Энергетический стандарт для зда
ний, за исключением малоэтажных 
жилых зданий»):

Dd = (tbase – tmean) zht,

где tbase – базовая температура, рав
ная 65 F (18,33 °C);
tmean, zht – средняя температура на
ружного воздуха, F, и продолжи
тельность, сут, отопительного пе

риода, для периода со средней 
суточной температурой наружно
го воздуха менее 65 F (18,33 °C).

Таким образом, несмотря на схо
жий смысл, фактические значения 
показателя, рассчитанного по аме
риканской методике, отличаются 
от значений, полученных при расче
те по российской методике. Напри
мер, градусосутки отопительного 
периода для жилых зданий Москвы 
по российской методике составля
ют около 5 000 °C•сут, в то время как 
по данным www.degreedays.net  
градусосутки отопительного перио
да (рассчитаны по базовой темпера
туре 18 °C и не зависят от типа зда
ния) для Москвы по фактическим 
климатическим данным за послед
ние пять лет равны 4 620 °C•сут.

П р и М Е ч а н и Е  р Е д а К ц и и : 
р а С ч Е Т  г р а д у С о - С у Т о К  о Т о П и Т Е Л ь н о г о  П Е р и о д а
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10 ключевых задач проекта
Результатом рабочих совещаний 
стал закрепленный в стратегиче-
ском плане реконструкции список 
из 10 ключевых задач, определяю-
щий количественные и качественные 
показатели будущего проекта. 

1.  Естественное освещение.
Максимальное использование 

естественного освещения для улуч-
шения эргономики зрительного вос-
приятия, влияющей на здоровье, 

производительность и аккуратность 
работы персонала.

Основными факторами, от которых 
зависит достаточность освещенно-
сти, при проектировании были опре-
делены геометрия потолочного про-
странства, отражающие способности, 
цветовая гамма материалов отделки, 
трехуровневая модель офисных пе-
регородок (непрозрачная, полупро-
зрачная, прозрачная части). 

2. Учет биологических ритмов.
Учет влияния сезонных и суточных 

изменений на биологические ритмы 
человека. Двухсекционные жалюзи 
позволяют отображать динамику сол-
нечной активности (интенсивность, 
угол, продолжительность, цвет) в за-
висимости от времени дня и года. 

3. Энергодостаточность.
Широкая категория, включающая 

и традиционные подходы к снижению 
энергопотребления, и применение 
возобновляемой энергии. Отдельная 
часть стратегии – снижение на 72 % 
удельного потребления строительных 
и отделочных материалов на одно ра-
бочее место, наряду со снижением 
прогнозируемого объема строитель-
ных отходов при эксплуатации и воз-
можной реконструкции/реконфигура-
ции здания за расчетный срок службы. 
При проектировании разрабатывает-
ся раздел «Организация демонтажа, 
реконструкции и реконфигурации». 
(Все рабочие поверхности, мебель 
и стены за исключением наружных 
стен, несущих конструкций, лифтов 
и т. д. должны быть легко сборными 
и разборными, исключены системы 
неразборного соединения строитель-
ных конструкций при монтаже, запре-
щено окрашивать и шпаклевать и т. п.) 

4. Возможность внесения изменений 
в будущем.
Основное требование долгосрочной 

стратегии гибкости в возможном изме-
нении планировок и функционального 

назначения помещений – это миними-
зация операций и времени, необходи-
мого для внесения изменений. При про-
ектировании универсального «рабочего 
модуля» закладывается возможность 
быстрой трансформации пространства 
в модуль для одного, двух или трех че-
ловек с соответствующим набором орг-
техники и требуемой электрической 
мощностью (см. врезку «План этажа»). 

5. Командный дух.
Эта задача – основа креативного 

и инновационного социального кли-
мата в Совете. По заданию заказчи-
ка в пространстве этажа должны быть 
созданы несколько типов помещений:

 • общедоступные и многофункцио-
нальные помещения для группо-
вой работы;

 • зоны отдыха и неформальных пе-
реговоров;

 • «социальный» коридор – наиболее 
освещенное и подходящее для от-
дыха пространство вдоль периметра 
офиса стало зоной общего доступа.
Все в одном – такой подход в ор-

ганизации пространства максималь-
но способствует порой спонтанному, 
но эффективному взаимодействию 
и общению между специалистами раз-
ных направлений и отделов Совета.

При этом требовалось соблюсти 
достаточную приватность общения 
и труда ниже «линии взгляда сидя-
щего человека» с возможностью пол-
ностью видеть помещение офиса 
и окружающее здание пространство, 
стоя в любой точке этажа. 

6. Многофункциональные помещения.
Это общедоступные, звукоизолиро-

ванные помещения, которые могут ис-
пользоваться в четырех назначениях 
(см. врезку «Проектирование с учетом 
возможных изменений в будущем»). 
Многофункциональные помещения 
для групповой работы помогли уйти 
от индивидуальных кабинетов для спе-
циалистов, которые с появлением воз-
можности организации «виртуального» 

Вверху. изгородь у окна была 
отреставрирована при реконструкции. 
Комнатные растения прижились 
в клумбе и начали цвести

Внизу. Стол в буфете создан 
из переработанной древесины. 
(имеется в виду, что стол сделан 
не из срубленного, а, например, 
выкорчеванного ураганом дерева. 
на таком изделии обычно указывают 
происхождение дерева. – Примеч. ред.)
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рабочего пространства при нахожде-
нии вне офиса и так практически в них 
не нуждались.

Данная опция способствует увели-
чению «резерва площадей», т. е. при 
временном увеличении количества со-
трудников или посетителей (например, 
прием на работу практикантов во вре-
мя летних каникул) позволяет быстро 
организовать достаточное количество 
рабочих мест. Решение учитывает так-
же возможное расширение постоянно-
го штата сотрудников в будущем. 

7. Качество воздуха в помещении.
Ориентируясь на требования стан-

дарта LEED-CI v2.0 к содержанию 
в воздухе ЛОС, Совет расширил спектр 
подлежащих мониторингу строитель-
ных материалов и выделяемых ими 
веществ, способных негативно по-
влиять на здоровье человека. Неко-
торые примеры приведены в таблице 
«Примеры материалов, опасных 
для здоровья человека». 

8. Микроклимат помещения.
Основным требованием было соб-

людение рекомендаций LEED. Кори-
доры и общие помещения, где пер-
сонал находился только временно 
(пространство вдоль фасадов и зона 

«Социальный» коридор

«Социальный» коридор

Столовая
Зона отдыха 
и неформальных 
переговоров

Лобби

Комната 
переговоров

Помещения 
для 

групповой 
работы

Помещения 
для 

групповой 
работы

Санузел

Санузел

Кабинет Кабинет

Кабинет Кабинет

Возможность 
организации 

третьего рабочего 
места за столом

«Социальный» коридор представляет 
собой свободную от рабочих мест прогу-
лочную зону вдоль северного фасада 
офиса, переходящую через офисный 
коридор в западной части здания 
в такую же зону у противоположного 
фасада. обратите внимание, отражение 
солнечного света от здания на север –  
часто встречаемый атрибут урбанисти-
ческого планирования территорий

В верхнем правом углу (северо-восток) 
и нижнем левом (юго-запад) на пути 
«социального» коридора находятся 
зона отдыха и неформальных пере-
говоров и комната переговоров для 
официальных встреч, в то время как 
общедоступные звукоизолированные 
помещения для групповой работы рас-
положены в центральной части этажа

П Л а н  Э Т а Ж а
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лестничной клетки), становятся при 
выбранной планировке зонами, где со-
гласно требованиям стандартов до-
пустимы колебания температуры 
и уровня освещенности. Что непло-
хо работает как с точки зрения повы-
шения настроения от дневного света 
в социальной зоне, так и с точки зре-
ния создания своеобразного теплово-
го и светового буфера между рабочим 
пространством и окружающей средой. 

9. Безболезненная реконструкция 
помещения в будущем.
Отсутствие грязи, пыли и обильно-

го выделения вредных веществ при 
демонтаже и реконструкции офи-
са в будущем значительно улучша-
ет экологические показатели про-
екта. В случае подобного ремонта 
только на одном из этажей сотруд-
ники на остальных уровнях не будут 
дышать вредными веществами, пе-
реносимыми воздухом через зону 
лестничного проема, выступающего 
в качестве аэродинамической трубы.

Если изначально учесть в проек-
те, что все рабочие поверхности, ме-
бель и стены за исключением на-
ружных стен, несущих конструкций, 
лифтов и т. д. должны быть легко сбор-

ными и разборными, исключить систе-
мы неразборного соединения стро-
ительных конструкций при монтаже, 
запретить окрашивать и шпаклевать, 
в случае масштабного ремонта мож-
но вызвать человека с отверткой, 
а не с кувалдой. 

10.  Новаторство в организации  
рабочих мест.

Для Совета уход от индивидуаль-
ных кабинетов был важен не только 
по причине гибкости в возможном 
изменении назначения помещений 
или реконструкции. Замкнутые про-
странства гораздо вреднее для фи-
зического и психического здоровья 
человека, чем открытые зоны, на-
полненные светом и свежим воз-
духом. Отдельно стоит заметить 
и эффект по снижению условно-
го «количества строительных ма-
териалов» на одно рабочее место 
при уходе от концепции индивиду-
альных кабинетов (см. врезку «Суб-
урбанистическая и природная мо-
дели»).

зона рецепции перед лифтом и комната 
переговоров для официальных встреч 
располагаются в зоне открытого 
лестничного пролета, соединяющего 
четыре (в будущем) этажа, что 
позволяет максимально эффективно 
использовать это пространство

Вещество Опасность Материал

Этилен дихлорид Канцерогенный, токсичный
Жидкая сварка, 
различные виды клея 

1, 2Дихлорбензол Токсичный
Теплоизоляция из 
пенополистирола и т. п. 

Кристаллический 
диоксид кремния 

Может вызвать поликистоз 
легкого, силикоз

Герметики

Соединения 
хрома, меди 
и мышьяка

Канцерогенный, токсичный
Деревянные поверхности, 
обработанные пропитками

П р и М Е р ы  М а Т Е р и а Л о В ,  о П а С н ы х  д Л я  з д о р о В ь я  ч Е Л о В Е К а
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Система экологической 
оценки воплощенных 
решений
Еще одной важной для Совета задачей 
была разработка системы экологиче-
ской оценки воплощенных решений. 
Например, увеличение плотности по-
садки сотрудников автоматически сни-
жает расход энергии, строительных 
материалов и инвестиции в строитель-
ство в пересчете на одного сотрудни-
ка, но в традиционной характеристи-
ке потребления энергии – Вт/м2 – это 
пока не находит отражения.

Другой пример – это различие в ин-
тенсивности использования энергии 
и ресурсов в разное время суток в за-
висимости от специфики рабочего гра-
фика арендатора. В одном и том же 
здании в условно одинаковых поме-
щениях две организации могут иметь 
абсолютно разные модели бизне-
са, разное соотношение постоянного 
и временного персонала, разную плот-
ность посадки сотрудников и разное 
время пиковых нагрузок на энерге-
тическую систему. Эта разница никак 
не отражается на такой характери-
стике, как отношение потребляемой 
энергии к площади помещения.

Как тут не вспомнить один из люби-
мых вопросов Бакминстера Фуллера: 
«Сколько весит ваше здание?» Други-
ми словами – что может являться уни-
версальным коэффициентом, показы-
вающим чистую эффективность затрат 
на строительство по отношению к ко-
нечному результату?

В этом контексте потребление энер-
гии должно сопоставляться с помо-
щью какого-то коэффициента, отра-
жающего особенности и потребления 
энергии, и климата, в котором нахо-
дится здание. То есть нужен некий ко-
эффициент, отражающий потребле-
ние энергии на условный «рабочий 
час» и позволяющий сопоставить по-
требление энергии здания в Монте-
рее (штат Калифорния) и потребление 
энергии здания в Гейнсвилле (штат 
Флорида).

Принцип естественного освеще
ния, применяемый при проекти
ровании в здании Совета, означа
ет максимальное использование 
естественного освещения офис
ных пространств. Искусственное 
освещение не может воссоздать 
полный спектр излучения, полу
чаемый нашими глазами от есте
ственного освещения. И, что не
маловажно, искусственный свет 
не содержит в себе информации  
о времени суток, времени года, 
продолжительности светового 
дня и прочих факторах, влияющих 
на биологические ритмы челове
ка. Наше восприятие динамиче
ских характеристик естественного 
освещения (положение солнца от
носительно сторон света, высота 
солнца, цвет, время восходов и за
катов) во взаимодействии с об
лачностью и изменениями пого

ды сознательно и бессознательно 
влияют не только на ориентацию 
в пространстве (где), но и на ори
ентацию во времени (когда). 
Самое большое заблуждение при 
внедрении естественного осве
щения в помещении – это мне
ние о том, что идеальная концеп
ция заключается в использовании 
полностью прозрачных горизон
тальных поверхностей (от пола 
до потолка). Обеспечение кон
тролируемого освещения и воз
можности панорамного обзора 
на уровне глаз сидящего челове
ка в совокупности со снижением 
бликов и контрастности с помо
щью отражения солнечного света 
у наружных стен в сторону потол
ка помещения создает освещен
ную зону над головой, которую мы 
интуитивно распознаем как есте
ственное освещение.

Е С Т Е С Т В Е н н о Е  о С В Е Щ Е н и Е

Исследование экологических 
проектов и вариантов органи
зации в них рабочего простран
ства определило перечень же
лательных и нежелательных 
атрибутов.

«Лабиринт кубиклов». Все еще 
популярный, но постепенно исче
зающий стиль организации офис
ного пространства (полное от
сутствие стен до перекрытия), 
равномерное распределение, 
большие по площади модули с вы
сокими перегородками, достаточ
но уединенным пространством 
и неплохой звукоизоляцией, но ви
зуально напоминает «крысиный 
лабиринт».  
Недостатки решения. Излишняя 
изолированность, ограниченные 
возможности групповой работы 
и взаимодействия между сотруд
никами, при этом отсутствие ре
альных зон уединения – идея ку
биклов менее всего подходит для 
целей и задач стратегического 
плана по реконструкции здания 
Совета.

Мебель на колесиках. Один из 
первых откликов на потребности 
рынка в решениях, обеспечиваю
щих гибкость при изменении рабо
чего пространства в офисе. Реше
ние стало довольно популярным 

в 90е и активно внедрялось целым 
рядом компаний на рынке.  
Недостатки решения. Визуаль
ный хаос, отсутствие любых поро
гов и преград на полу, отсутствие 
смысла в организации личного про
странства, плохая звукоизоляция, 
отсутствие реальных зон уедине
ния – идея плохо подходит для це
лей и задач стратегического плана 
по реконструкции здания Совета. 

Прозрачные стены и принцип 
«аквариума». Современный под
ход в проектировании рабочего 
пространства, обеспечивающий 
максимальное распространение 
естественного освещения в поме
щении и возможность свободного 
визуального контакта с окружаю
щим пространством при сохране
нии определенного уровня приват
ности и звукоизоляции на рабочих 
местах.  
Недостатки решения. Просматри
ваемый периметр может отвле
кать от работы и не давать сосре
доточиться на личных задачах, 
низкая звукоизоляция, невозмож
ность использовать перегородки 
и стены для организации рабочего 
пространства (полки/лотки), невоз
можность визуального уединения – 
но, несмотря на свои недостатки, 
идея «аквариума» подходит лучше, 
чем предыдущие варианты. 

ч Е г о  н Е  С Т о и Т  д Е Л а Т ь
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Советом был разработан и принят 
коэффициент, отражающий особен-
ности здания и потребление энер-
гии на одного сотрудника в заданном 
климате. Показатели были рассчита-
ны для всех шести офисов Совета. Ус-
ловно коэффициент рассчитывается 
по формуле

Коэффициент потребления энергии = 
= Средний расход энергии/сотруд-
ник/час • Климатический фактор.

В долгосрочной перспективе по-
является и экономия на возможной 
реконструкции и реконфигурации 
рабочего пространства. Экономиче-
ский эффект будет зависеть от ди-
намики изменения количества 
персонала или изменений внутри 
организации.

Если в компании не существова-
ло системы мониторинга и отчетно-
сти энергопотребления и связанных 
с ним показателей, особое внима-
ние стоит уделить созданию такой 
системы после реконструкции. Мак-
симально широкий перечень де-
тально задокументированных по-
казателей позволит производить 
подробный анализ влияния тех или 
иных решений при строительстве 
на окупаемость проекта при эксплу-
атации.

инновационный дизайн
Персонал в офисе не находится 
на рабочих местах постоянно, для 
США средний показатель – это пусту-
ющие места в течение 60 % рабочего 
времени. В случае Совета этот пока-
затель еще выше в силу специфи-
ки разъездной работы и возможно-
сти организации удаленной работы 
посредством современных средств 
коммуникации. В то же время необ-
ходимость обеспечить персонал ра-
бочим пространством для аналити-
ческой и письменной работы всегда 
была данностью при разработке пла-
нировок офисов Совета.

Декабрь 2010 2 927

Январь 2011 11 860

Февраль 2011 7 808

Март 2011 8 520

Апрель 2011 4 356

Май 2011 5 944

Июнь 2011 6 588

Июль 2011 6 372

Август 2011 9 412

Сентябрь 2011 6 228

Октябрь 2011 5 832

Ноябрь 2011 10 012

Декабрь 2011 6 345

Итого 92 204

При ме чание. Декабрьский счет 
в 2010 году включает данные за 
январь 2011 года; нагрузка принята 
пропорционально 2010 году. 
Декабрьский счет в 2011 году включает 
данные за январь 2012 года; нагрузка 
принята пропорционально 2011 году.

П о Т р Е Б Л Е н и Е  Э Л Е К Т р и ч Е -
С Т В а  В  2 0 1 1  г о д у,  к В т • ч

Остаток, мм/дд/гг Количество, л

01/01/11 8 182

12/31/11 200

Покупки Количество, л

01/21/11 10 000

02/04/11 10 000

03/18/11 6 820

10/28/11 6 820

12/03/11 7 730

Итого 41 370

Общее потребление 49 352

Общая доля Совета 24 676

Восьмой этаж 4 937

Приме чание. На всех восьми 
этажах здания Совета организовано 
паровое отопление. Паровой котел, 
стоящий в подвале, обслуживает 
все здание. Расход потребления 
топлива арендатором рассчитывается 
пропорционально занимаемой площади.

и С П о Л ь з о В а н и Е  М а з у Т а 
В  2 0 1 1  г о д у

Назначение 1

Назначение 2

Назначение 3

Назначение 4

ПОМЕЩЕНИЕ ДЛЯ ГРУППОВОЙ РАБОТЫ/ВАРИАНТЫ НАЗНАЧЕНИЯ

ИНТЕРАКТИВНАЯ СТЕНА В ПОМЕЩЕНИИ ДЛЯ ГРУППОВОЙ РАБОТЫ

Полностью 
прозрачный

Уровень глаз 
сидящего человека

Полупрозрачный 
до высоты кресла

Непрозрачный 
до пола

Трансформируемые 
перегородки

Естественное
освещение

Беспроводной
доступ

Видео-
конференции

Цифровая
телефония

Конференц-
связь

Смарт-панель
Интерактивная панель/

экран для проектора

Интерактивная 
панель/

экран для 
проектора

Столешница 
с электрическими 

и коммуникационными 
розетками 

Офисные 
стеллажи

Резервные 
рабочие места 

для практикантов

П р о Е К Т и р о В а н и Е  С  у ч Е Т о М  В о з М о Ж н ы х  и з М Е н Е н и й  В  Б уд у Щ Е М
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Несмотря на это, Эшок Гупта, ди-
ректор Совета по энергетической 
политике, на одном из совещаний 
выступил с инициативой выбрать 
именно его команду в качестве пер-
вопроходцев новой концепции ор-
ганизации офисного пространства – 
разместить его отдел на восьмом, 
реконструируемом, этаже.

Проектирование представляло со-
бой попытку продвинуться еще даль-
ше и получить максимальные преиму-
щества от использования современных 
разработок (планшетные компьюте-
ры, смартфоны, онлайн-конференции 
и т. п.). При изучении стандартных ва-
риантов использования рабочего ме-
ста и возможного графика его эксплу-
атации стало очевидно следующее: 

меньшее по площади рабочее место 
(5,6 м2 вместо 11,2 м2) вместе с усо-
вершенствованной технологией орга-
низации удаленного рабочего стола 
и возможностью при необходимости 
принимать офисные звонки вне офи-
са или переводить их на любой из те-
лефонов на этаже позволяет Сове-
ту получить более производительную 
и гибкую инфраструктуру офисного по-
мещения.

Помимо этого, очевидным преиму-
ществом стала возможность созда-
ния зон для командной работы с ис-
пользованием новейших технологий.

Но все эти количественные улучше-
ния не смогут дать результата в дол-
госрочной перспективе без выпол-
нения количественных показателей, 

сформулированных во время рабо-
чих встреч в списке 10 ключевых за-
дач проекта. Больше всего участни-
ков проектных совещаний волновала 

Рабочие места

СУБУРБАНИСТИЧЕСКАЯ МОДЕЛЬ ПРИРОДНАЯ МОДЕЛЬ

= =
Массивные материалы, 

система управления и геометрия 
пространства с высокими рисками 

низкого качества микроклимата

Приток 
воздуха

Контроллер
температуры

Светильник

Светильник

Контроллер
температуры

Вытяжка
Спринклер

Спринклер

Вытяжка

Офис Офис Офис

Офис Офис Офис

Приток 
воздуха

Максимальное влияние 
на глобальное потепление 

и изменение климата

Рациональное потребление 
материалов, система управления 

и геометрия пространства с минимальными 
рисками низкого качества микроклимата

Минимальное влияние 
на глобальное потепление 

и изменение климата

С у Б у р Б а н и С Т и ч Е С К а я  и  П р и р о д н а я  М о д Е Л и

Заказчик: Совет по охране при
родных ресурсов.

Архитектор: Croxton Collaborative 
Architects, PC.

Генеральный подрядчик:  
ICS Builders.

Проектировщик по механиче
ским и электротехническим  
системам: WSP Flack + Kurtz.

Общестроительное проектиро
вание: ETNA Consulting.

у ч а С Т н и К и  П р о Е К Т а

Элемент Площадь/
количество

Энергозатраты, 
кВт•ч

Стены:
Металлические стойки
Гипсокартонные перегородки
Покраска

115 м2

264 м2 
264 м2

5 838,79
6 342,70
842,22

Система вентиляции  
и кондиционирования воздуха:

Воздуховоды
Диффузоры
Контроллеры температуры

25 м2

24
6

376,58
441,30

–

Спринклеры 29 м 149,28

Светильники 12 85,81

Итого 14 076,68 

Элемент Площадь/
количество

Энергозатраты, 
кВт•ч

Стены:
Металлические стойки
Гипсокартонные перегородки
Покраска

0
0
0

0
0
0

Система вентиляции  
и кондиционирования воздуха:

Воздуховоды
Диффузоры
Контроллеры температуры

26,5 м2

3
1

390,27
55,16

–

Спринклеры 16,45 м 84,23

Светильники 9 64,36

Итого 594,02

Снижение энергозатрат на 95,7 %
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проблема возможности соблюдения 
достаточного уровня приватности 
на рабочих местах при организации 
открытого и удобного для групповой 
работы пространства офиса.

рабочие места
Трехуровневая модель перегоро-
док, совмещающая непрозрачные, 
полупрозрачные и полностью про-
зрачные зоны, позволила гаранти-
ровать визуальную приватность при 
работе сидя: повернувшись в пра-
вильном направлении, сотрудник 
исключает возможность попадания 
отвлекающих предметов и элемен-
тов в область периферийного зре-
ния. Полупрозрачные элементы по-
зволяют обеспечить проникновение 
дневного света на все рабочие ме-
ста в офисе.

Все непрозрачные элементы перего-
родок (от уровня пола до рабочего сто-
ла) выполнены из модульных блоков, 
легко трансформируемых при необхо-
димости. Верхняя, полностью прозрач-

ная, часть перегородок позволяет всем 
сотрудникам Совета, находящимся 
в любой части этажа, получить возмож-
ность визуального контакта с окнами 
и окружающим здание пространством.

инженерные системы
Офисное пространство проектирова-
лось с учетом влияния существующих 
ограждающих конструкций на измене-
ние температурных полей и естествен-
ную освещенность помещения в течение 
рабочего дня. В этом заключается сущ-
ность социального и динамичного про-
странства. Такая геометрия позволила 
оптимизировать настройки контролле-
ров отопления и охлаждения в разных 
частях помещения и добиться весомого 
снижения потребления энергии клима-
тической системой.

на месте стандартного углового кабинета 
с окнами на две стороны здания была 
создана зона отдыха и неформальных 
переговоров (еще не вся мебель 
и предметы интерьера были установлены 
на момент съемки), соединенная 
с «социальным» коридором

Система панелей солнечных батарей, расположенная в нижнем левом углу на плане (юго-запад), ограничена в размерах 
из-за затенения большего пространства кровли рядом стоящими зданиями. Производительность системы ливневой 
канализации зеленой кровли рассчитана на удаление полного объема стандартной для нью-йорка нормы осадков.  
Проектом предусмотрены создание на кровле пчелиной пасеки, городского сада и увеличение количества деревьев

Существующие 
деревья и клумбы

Существующие 
деревья 
и клумбы

Действующая 
зона погрузки

Существующая 
пчелиная пасека

Приподнятая 
стальная 

платформа, 
закрепленная 

на существующие 
колонны 

Существующий 
тротуар

Существующая 
трансформаторная 

подстанция Существующие 
фонарные 

столбы

Граница подвала 
по фундаменту 

здания

Ремонт существующего 
карниза на кровле

Новые посадки 
деревьев

Новые посадки 
деревьев и клумб 
на проектируемой 

мембране

Существующие 
конденсаторы 

системы 
кондиционирования 

воздуха

Существующий 
электрогенератор

Проектируемая 
цистерна для сбора

дождевой воды 
на существующей 
системе ливневой 

канализацииСуществующий 
резервуар воды

Существующая система 
панелей солнечных батарей

Растения под 
солнечными батареями

Существующие 
световые (зенитные) 

фонари

Существующие 
световые 

(зенитные) 
фонари

Существующие 
световые 

(зенитные) 
фонари

Реконструкция 
существующей 

бетонной площадки

Реконструкция 
существующей 

бетонной 
площадки

Существующая 
система дренажа 
зеленой кровли

Система 
ливневой 

канализации

Новый алюминиевый 
карниз на кровле

Проектируемый резервуар 
для сбора дождевой воды 
на существующей системе 

ливневой канализации

Проектируемый резервуар 
для сбора дождевой воды 
на существующей системе 

ливневой канализации

Система 
ливневой 

канализации

Существующая 
шахта вытяжной 

вентиляции 
будет укорочена

Новый алюминиевый 
карниз на кровле

Новый алюминиевый 
карниз на кровле

Проектируемая система 
канализации под тротуаром

 

Существующая 
система дренажа 
зеленой кровли

Существующие 
световые (зенитные) 

фонари

П Л а н  К р о В Л и
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Параметры микроклимата по-
мещений поддерживаются систе-
мой непосредственного испари-
тельного охлаждения с водяным 
контуром и встроенным экономай-
зером, управляемой BMS (building 
management system – система управ-
ления зданием), что позволяет зимой 
и в межсезонье использовать режим 
фрикулинг. Производительность уста-
новленных на кровле здания солнеч-

ных батарей мощностью 5,55 кВт ча-
стично ограничивается в условиях 
городской архитектуры из-за затене-
ния кровли окружающими зданиями. 
Тем не менее оставшаяся часть кры-
ши была спроектирована как зеленая 
кровля с небольшим садом и газоном.

Одним из главных недостатков ин-
женерной системы здания являет-
ся система отопления, работающая 
на жидком топливе, которая не под-

вергалась изменениям уже долгие 
годы. Вместе с этим, ограниченность 
пространства подвала и техниче-
ских помещений здания не позволя-
ет использовать последние техноло-
гии аккумуляции тепловой энергии 
TES (thermal energy storage). Решение 
этих вопросов было внесено в дол-
госрочный план по реконструкции 
и внедрению энергосберегающих 
технологий.

6

7

8

9
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Этот проект создает универсальное экологически устойчивое решение по модернизации офисного пространства, совмещающее увеличение 
количества рабочих мест с улучшением параметров микроклимата рабочего пространства и комфорта пребывания персонала в помещении. 
Полученный опыт будет внедряться во всех филиалах Совета.

Первая стадия 
расширения 
и реконструкции 
существующих 
офисных площадей 
Совета – работы 
по созданию 
лестницы, 
соединяющей 
8-й и 9-й этажи 

Вторая стадия
• Реконструкция 7-го этажа
• Перемещение сотрудников 
   с 11-го этажа на 7-й 
   и завершение реконструкции 
   10-го этажа

Третья стадия
• Реконструкция 6-го этажа
• Перемещение на 6-й этаж 
   сотрудников с 12-го 
   или 11-го этажа 
   (альтернативное решение)

Первая стадия
• Заключение договора 
   на аренду 6-го и 7-го этажей
• Реконструкция 9-го этажа
• Перемещение сотрудников 
   с 10-го этажа на 8-й 
   и реконструкция 10-го этажа 
   с созданием нового 
   дата-центра и лаборатории
 

С Т р а Т Е г и ч Е С К и й  П Л а н

После проведения подробного анали
за эксплуатационных характеристик 
безводных писсуаров, использовав
шихся Советом на протяжении мно
гих лет во всех офисных помещени
ях, было принято решение отказаться 
от них в пользу писсуаров с расходом 
воды 0,56 л/смыв, т. к. в конечном ито
ге эта технология наносит меньший 
вред окружающей среде.
После четырех месяцев работы в но
вом офисе по просьбе части сотрудни

ков в офисной зоне были установле
ны дополнительные полупрозрачные 
перегородки в 30 см поверх суще
ствующих. Это решение было вызвано 
необходимостью увеличения звуко
изоляции на рабочих местах для со
блюдения большей приватности при 
важных телефонных переговорах. 
Спустя три месяца общим решением 
дополнительные перегородки были 
демонтированы и офис вернул свой 
первоначальный вид.

П р а К Т и ч Е С К и й  о П ы Т

Стены:
•  тип: существующая каменная 

кладка (модернизированная  
теплоизоляция);

•  приведенное сопротивление те
плопередаче: R = 2,21 м2•°C/Вт  
(дополнительная изоляция  
(5 см целлюлозной изоляции) – 
1,3 м2•°C/Вт).

Местоположение:  
• Широта – 40,740503°.

о г ра Ж д а ю Щ и Е  К о н С Т р у К ц и и

Этот проект создает универсальное экологически устойчивое решение по модернизации офисного пространства, 
совмещающее увеличение количества рабочих мест с улучшением параметров микроклимата рабочего пространства 
и комфорта пребывания персонала в помещении. Полученный опыт будет внедряться во всех филиалах Совета
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Ливневая канализация
Интересной задачей для участников 
проекта стало проектирование систе-
мы ливневой канализации, системы 
очистки и сбора воды под пешеход-
ной зоной на 20-й улице. Разработан-
ные решения должны стать основой 
и прототипом новых систем ливне-
вой канализации и схем организации 
пешеходных зон для всех проектов 
по реконструкции зданий в Нью-
Йорке. (В городских правилах уже 
сейчас содержится требование, в со-
ответствии с которым после прове-
дения реконструкции здания все тро-
туары и пешеходные зоны должны 
выдерживать вес пожарных машин.) 
Объем ливневой воды, отводимой 
через тротуары, включает не толь-
ко осадки, которые выпадают непо-
средственно на тротуар, но и весь 
объем воды, выпадающий на здание, 
что повышает значение и важность 
решений, принимаемых при проекти-
ровании этого раздела.

Выводы
Участники проекта выполнили три 
задачи по реконструкции офисного 
пространства: 

1. Отказались от концепции индиви-
дуальных кабинетов для сотрудни-
ков, используя преимущества со-
временных средств интерактивной 
коммуникации, в пользу концеп-
ции «общего» пространства, более 
пригодного для групповой работы. 
Результатом стало увеличение ко-
личества рабочих мест на 30 %. 

2. Обеспечили каждому сотруднику 
возможность визуального контакта 
с окружающим пространством, при 
этом сохранив достаточную при-
ватность рабочего пространства. 

3. Создали по периметру здания «со-
циальный» коридор, соединяющий 
основное рабочее пространство 
офиса с комнатой переговоров, зо-
нами отдыха и неформальных пе-
реговоров и соседними этажами. 
Это пространство должно быть 
максимально обеспеченно есте-

ственным освещением и может от-
личаться от основного рабочего 
пространства параметрами микро-
климата.
Три основных вектора улучшений 

проектных решений, недостаточно 
используемые в современной инже-
нерной и архитектурной практике, 
стали центральными в усилиях участ-
ников проекта:

1. Система экологической оценки во-
площенных решений.
Отход от стандартной систе-

мы оценки энергопотребления, ба-
зирующейся на отношении затра-
чиваемой энергии (Вт) к площади 
помещения, в пользу системы, учи-
тывающей климатический регион 
здания и специфику эксплуатации 
здания арендатором. Помимо это-
го, оценке и анализу подверглись 
и данные по количеству материа-
лов, необходимых для реконструк-
ции. Безусловно, такая практика 
подходит не для всех проектов, но, 
если есть заинтересованность в на-
хождении способа получить макси-
мальный результат, используя ми-
нимальное количество материалов, 
необходимы подобные расчеты. 

2. Мониторинг строительных мате-
риалов.
В то время как наличие ЛОС в воз-

духе может быть количественно 
определено, токсичные, канцероген-
ные и многие другие опасные для 
здоровья человека вещества оста-
ются невидимыми и неконтролиру-
емыми. В этих условиях мониторинг 
расширенного списка потенциаль-
но опасных для здоровья человека 
строительных материалов и выделя-
емых ими веществ становится отлич-
ной возможностью улучшить каче-
ство проекта. 

3.  Максимальное использование 
естественного освещения.
Естественное освещение не до- 

статочно используется в большинстве 

проектов. Считается, что эффектив-
но использовать возможности днев-
ного освещения можно только в зоне 
4,5 м от окон. Стратегия максималь-
ного использования возможностей 
естественного освещения позволя-
ет значительно улучшить визуальный 
комфорт персонала в офисных поме-
щениях.

Все эти решения являются лишь 
частью базовой стратегии экологи-
ческого проектирования, включаю-
щей в себя повышение эффективно-
сти климатических систем здания; 
использование режима фрикулинг; 
улучшение свойств и характеристик 
ограждающих конструкций; снижение 
потребления воды; контроль уровня 
освещенности и многое другое.

Мы все больше и больше задумы-
ваемся о необходимости учета при 
проектировании нестандартных фак-
торов, таких как стоимость буду-
щих изменений в планировках и на-
значении помещения; минимизация 
производственных рисков; влияние 
человеческого фактора на дизайн 
и дизайна на производительность 
труда коллектива и т. п.

Они учитывались и раньше, 
но по мере возникновения все новых 
задач, связанных с попытками прибли-
зиться к сложной и амбициозной цели – 
экологической устойчивости, – роль 
этих факторов будет постоянно расти.

Перевод с английского и техническое 
редактирование выполнены Влади-
миром Устиновым. ●

Рэндольф Р. Крокстон – член 
Американского союза архитекто
ров, аккредитованный специа
лист по LEED, PC (НьюЙорк).

© ASHRAE. Перепечатано 
и переведено с разрешения журнала 
High Performing Buildings (весна, 
2012). Ознакомиться с этой и другими 
статьями на английском языке вы 
можете на сайте www.hpbmagazine.org.

о Б  а В Т о р Е
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Когда температура 
поднимается выше 40 °с

научно-технологический университет имени короля 
абдаллы (KAUST) в саудовской аравии – не только 
современный научно-исследовательский центр,  
но и инновационный градостроительный проект.

Халвор ростад 
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Первое, что приходит на ум, 
когда мы слышим о Саудов-
ской Аравии, – это палящий 

зной и сухой климат с температу-
рой летом выше 40 °С. При таких экс-
тремальных условиях бóльшую часть 
времени жители проводят в помеще-
нии, поэтому системы микроклимата 
должны прежде всего обеспечивать 
достаточное охлаждение воздуха.

Университет, гармонизирован-
ный с окружающей средой
Университет KAUST – фантастиче-
ски красивый объект по сравнению 
с другими высшими учебными заве-
дениями мира. В пустыне на берегу 
Красного моря в течение всего 27 ме-
сяцев был построен университет, 
расположенный на площади почти 
600 000 м 2. На проектирование ушло 
девять месяцев с привлечением 
700 проектировщиков, строительные 
работы длились полтора года, в них 
участвовало 25 000 рабочих. Уни-
верситет был открыт в 2009 году. Со-
гласно пожеланию короля этот про-
ект должен был стать показательным 
с точки зрения экологичности.

В арабском мире относитель-
но мало вузов по сравнению с Евро-
пой, США и странами Востока. Новый 
университет задумывался как элит-

ное учебное заведение. В него были 
привлечены ученые из более чем 
120 стран. Учиться в университете мо-
гут только магистры и доктора. Среди 
ведущих международных универси-
тетов рейтинг KAUST не уклонно под-
нимается. Кроме того, вокруг универ-
ситета создается совершенно новый 
город с хорошими новыми дома-
ми, больницами и пожарной станци-
ей. Площадь университета закрыта от 
окружающих областей.

Жилые дома
Жилые дома выполнены по едино-
му архитектурному проекту, меж-
ду ними разбиты небольшие парки. 
Чтобы справиться с высокой летней 
температурой, стены жилых домов 
выполнены из полых терракотовых 
блоков. Окна со стеклопакетами боль-
шой площади расположены только на 
лестничных клетках. Окна в остальных 
помещениях относительно небольшо-
го размера. Все наружные стены  

А. Небольшие окна со стеклопакетами, толстые терракотовые стены, потолки в помещениях высотой до 5 м и системы 
кондиционирования воздуха обеспечивают комфорт в домах даже летом

Б. Стены с воздушными полостями внутри терракотовых блоков

В. Красивые парки, находящиеся на территории городка, постоянно орошаются. Для опреснения морской воды 
в Саудовской Аравии используют около половины добываемой нефти

Научно-технологический университет имени короля Абдаллы расположен недалеко 
от города Джидды, находящегося между Меккой и Мединой на побережье 
Красного моря. В июне 2010 года университет KAUST получил оценку «Платиновый» 
в рейтинговой системе LEED

А Б В
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выполнены с использованием свето
отражающих материалов.

В домах предусмотрено дублиро-
вание (резервирование) систем кон-
диционирования воздуха, на слу-
чай если основная система выйдет из 
строя. Системы кондиционирования 
достаточно шумные, т. к. у них нет ча-
стотного регулирования. Для лучше-
го обеспечения воздушного охлажде-
ния конденсаторов холодильных ма-
шин, расположенных на крыше, в па-
рапетах предусмотрены отверстия.

Дома двухэтажные, но высокие за 
счет того, что высота потолков достига-
ет 5 м. Такие потолки способствуют до-

стижению комфортного микроклимата 
в помещениях: теплый воздух поднима-
ется вверх. Гаражи обустроены так же, 
что позволяет держать автомобили в 
стороне от солнца. Однако при этом со-
храняется необходимость включать хо-
лодильные машины заранее, чтобы ох-
ладить воздух внутри.
 
Бассейн с охлаждением
На территории университетского го-
родка находится большой бассейн. 
Интересно, что в январе бассейн 
в определенное время закрывается 
в связи с тем, что температура воды 
может понизиться до 25 °С. Летом 
в бассейне работает система охлаж-
дения воды. Данный бассейн – не-
плохая альтернатива купанию на пля-
жах побережья Красного моря. 

Система охлаждения зданий 
университета
Система охлаждения, расположенная 
за пределами университетского город-
ка, состоит из одной большой системы 
центрального охлаждения с девятью 
компрессорами York (модель 500TR 
с R134A) мощностью 500 т охлажде-
ния, что эквивалентно 17 500 кВт. Кон-
денсаторы этой установки с водяным 
охлаждением морской водой, которая 

А. Под всеми зданиями университетского 
городка размещены магистрали, 
по которым вода с температурой 5,6 °С 
от холодильной станции подается во все 
обслуживаемые помещения городка

Б. Консультант по хладотехнике 
и системам управления отоплением, 
вентиляцией и кондиционированием 
Филипп Вальтер (Phillippe Walter) 
на техническом этаже. Идентичные 
технические этажи размещены в верхней 
части каждого из шести больших зданий 
университетского городка

Бассейн охлаждается в летние месяцы

А Б
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перед этим опресняется. От холодиль-
ной станции вода с температурой 
5,6 °С подается во все обслуживаемые 
помещения университетского городка.

 
Энергосбережение. Двойные 
вращающиеся теплообменники 
(роторные рекуператоры)
При проектировании зданий универ-
ситета много внимания уделялось во-
просам экологичности. Одно из ме-
роприятий – использование двойных 
вращающихся теплообменников (ро-
торных рекуператоров).

Компактное здание
Основу университетского городка со-
ставляют шесть больших зданий, со-
единенных крытыми проходами для 
защиты от солнечных лучей.

 
Жалюзи
Используются внешние солнцезащит-
ные устройства в виде жалюзи раз-
личных форм и размеров.

Естественное освещение
Для обеспечения в помещениях до-
статочного естественного освещения 
применяется специальная система, 
которая отражает естественный свет, 
поступающий снаружи, от потолков 
и стен внутренних помещений.

Университетский городок выглядит очень компактно, даже несмотря  
на большие по площади водные поверхности, расположенные между зданиями

В архитектуре определена приоритетность 
солнцезащитных мероприятий

Все здания имеют дополнительную защиту от солнца

Экономия электроэнергии: специальные системы обеспечивают естественное 
освещение внутренних помещений
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Старые арабские  
строительные технологии
Для защиты от солнца в университете ис-
пользуются старые арабские строитель-
ные технологии, широко применяемые 
на восточных базарах, – крыша и окна 
с отверстиями.

Шестидесятиметровые  
охлаждающие башни
В университете находятся две охлаждаю-
щие башни высотой более 60 м, по одной 
для каждого из двух блоков с тремя здани-
ями. Между зданиями находится простран-
ство с несколькими большими водными 

Старый базар с крышей с отвер-
стиями, защищающей от солнца, 
но при этом пропускающей опре-
деленное количество света

Старые арабские окна с отверстиями, 
не пропускающие бóльшую часть света, однако 
позволяющие ему проходить частично

Перфорированные крыши в универ-
ситетском городке, защищающие 
от солнца и одновременно способ-
ствующие естественному освещению

Над университетским городком возвышается 60-метровая 
охлаждающая башня

Испарительное охлаждение за счет забора воздуха 
над большими водными поверхностями в помещениях

Внутренний двор

Прозрачное стекло

Поглощающий слой

ТЕПлоТА СолНЕчНой рАДИАцИИ оБЕСПЕчИВАЕТ ВоСхоДящЕЕ 
ДВИЖЕНИЕ ВозДУхА В охлАЖДАющЕй БАШНЕ
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поверхностями, и здесь же размещаются 
охлаждающие башни. Действует эффект 
испарительного охлаждения, а башни 
обеспечивают интенсивный воздухооб-
мен над поверхностью воды, за счет чего 
и достигается эффект испарительного ох-
лаждения. Башни построены из стекла, 
а восходящее движение воздуха обеспе-
чивается за счет его нагрева солнечными 
лучами. Кроме того, дополнительное по-
буждение обеспечивается за счет ветрово-
го воздействия на верхнюю часть башен. 
В верхней части башен расположены вен-
тиляторы. В целом это пассивная система 
охлаждения, демонстрирующая хорошие 
результаты и обеспечивающая комфорт-
ную температуру между зданиями. Башни 
также являются символом «нетрадицион-
ного» охлаждения (охлаждения за счет ис-
пользования возобновляемых ресурсов).

Накопление солнечной теплоты 
и дождевой воды
Поверхности крыш покрыты фото
электрическими панелями, которые не 
только аккумулируют солнечную энер-
гию, но и позволяют осуществлять сбор 
дождевой воды. ●

здания университета соединены между собой крытыми переходами

На поверхности крыш размещены фотоэлектрические панели, являющиеся важными 
источниками электроснабжения. На крыше также собирается дождевая вода

Халвор Ростад – норвежский спе-
циалист в области теплоснаб-
жения и климатизации зданий, 
создатель одного из первых нор-
вежских учебников в этой области.

о Б  А В Т о р Е

По замыслу коро-
ля Абдаллы, Научно-
технологический уни-
верситет KAUST дол-
жен стать одним из са-
мых привлекательных 
и выдающихся научных 
центров в мире. Он дол-
жен выделяться кре-
ативностью, научно-
инновационными иссле-
дованиями в опреде-
ленных стратегических 
областях в целях содей-
ствия развитию нацио-
нальной экономики.

Король АБДАллА ИБН АБДЕль АзИз Аль САУД
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«техноСФерА»  
Пример здАния кибертектУры

В дубае идет строительство комплекса «техносфера», которое станет 

крупнейшим сферическим зданием в мире, соответствующим по-

следним тенденциям в области экоустойчивого строительства. это яр-

кий пример кибертектуры – направления, основанного джеймсом Ло. 

за воплощение в реальность самых смелых конструкторских и инже-

нерных идей проект «техносферы» удостоен в 2009 году награды в ар-

хитектурном конкурсе дубая CNBC Commercial Property Awards.

З Д А Н И Е  К А К  С Р Е Д А  О Б И Т А Н И Я

джеймс ло
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Ограждающие конструкции 
здания всегда играли глав-
ную роль в вопросе создания 

строений для постоянного или вре-
менного пребывания человека. Имен-
но с помощью «оболочки» люди пы-
тались создать примерно одинаковые 
условия микроклимата в помещениях 
в разных уголках планеты вне зависи-
мости от эпохи, климатических усло-
вий и экологической обстановки.

В контексте развития технологий 
шарообразного диагрида (сфериче-
ское здание с диагональными несу-
щими балками) и применения стек-
ла в кибертектуре проектирование 
ограждающих конструкций все мень-
ше зависит от архитектурной прак-
тики и традиционных строительных 
материалов региона, где возводит-
ся здание.

В XXI веке ограждающие конструк-
ции зданий, возведенных в кибертек-
турном стиле, становятся не просто 
элементом эстетики, они выполняют 
функцию «живой оболочки», контро-
лирующей проникновение солнеч-
ного света и теплоты в здание и вза-
имодействие людей с окружающим 
миром.

Цель кибертектурных изобре-
тений и проектов архитектора 

Джеймса Ло – «улучшить структу-
ру человечества», создавая инно-
вации в архитектуре и технике, на-
правленные на решение главных 
проблем современного общества – 
сохранение экологии, снижение по-
требления энергии и улучшение ка-
чества жизни людей.

Концепция
Концепция этого, уже ставшего куль-
товым, строения – воссоздать саму 
сущность экосистемы планеты Зем-
ля. Здание стало символом могуще-
ства технологий благодаря копирова-
нию и использованию естественных 
процессов преобразования энергии 
в окружающем мире. В нем прият-
но жить, работать и просто находить-
ся. Задуманное как центральное со-
оружение в технопарке свободной 
экономической зоны Джебель-Али, 
здание получило название «Техно-
сфера».

«Техносфера» заслужила статус 
культового здания благодаря трем 
факторам:

 • точно выверенной форме, иде-
ально вписанной в окружающую 
природную среду;

 • большим размерам: «Техносфе-
ра» – самое большое в будущем 

Наименование: «Техносфера».

Расположение: свободная эко
номическая зона ДжебельАли 
(Дубай, ОАЭ).

Основное назначение: много
функциональный комплекс.

Количество этажей – 26.

Общая площадь здания –  
около 800 000 м2.

Общая стоимость: не раскрыва
ется.

Награда: CNBC Commercial 
Property Awards (2009).

Текущее состояние объекта:  
в стадии строительства.

о Б Щ а я  и н Ф о р М а ц и я

джеймс Ло так описывает свое видение экоустойчивого стро-

ительства: «я верю, что, развивая технологии проектиро-

вания и строительства экологически устойчивых строений 

и систем, необходимость которых сейчас велика как никог-

да, мы сможем создать абсолютно новый тип зданий. и эти 

дома будут создавать, а не потреблять энергию и ресурсы. ис-

пользуя опыт самой природы, мы будем проектировать и во-

площать в реальность строения нового формата, образующие, 

подобно пикселям, новую картину мира, в котором энергия 

и ресурсы будут создаваться и свободно распределяться более 

эффективными, чем сейчас, методами. Переосмысление за-

дач и целей строительства вызовет необходимость перехода 

от архитектуры к кибертектуре».

Архитектурное бюро:  
James Law Cybertecture International.

Проектирование:  
Ove Arup & Partners.

Управление проектом: James 
Law Cybertecture International.

у ч а С Т н и К и  П р о Е К Т а
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строение в мире в форме сферы – 
наглядно доказывает преимуще-
ства этого архитектурного стиля 
с точки зрения визуального вос-
приятия зданий таких размеров;

 • сферической форме, отсылающей 
к строению самых маленьких ча-
стиц, атомов и молекул, образу-
ющих вселенную: «Техносфера» 
символизирует способность чело-
века с помощью достижений на-
уки и техники в различных обла-
стях познания создавать здания, 
являющиеся органичной частью 
окружающего мира.

Конструкция
Здание будет иметь сферический 
экзоскелет, разработанный по тех-
нологии диагрида, и точно выве-
ренные объемно-планировочные 
решения внутренних помещений. 
Сокращение объема несущих кон-
струкций, присущее зданиям сфе-
рической формы, позволит значи-

тельно снизить расход строительных 
материалов по сравнению с тради-
ционными зданиями прямоугольной 
формы.

инженерные системы
Помимо уникальности конструктив-
ных решений, здание впечатляет 
и тем, что с инженерной точки зре-
ния представляет собой подобие 
экосистемы нашей планеты, также 
основанное на поглощении солнеч-
ной энергии с помощью системы фо-
тоэлектрических панелей.

В «Техносфере» будут повсемест-
но внедрены инженерные системы, 
снижающие потребление энергии 
и являющиеся основой экологи-
ческой устойчивости здания. Это 
и специальная система остекле-
ния с возможностью затенения, 
и группы солнечных батарей на фа-
саде и во вспомогательных зонах 
здания, и система повторного ис-
пользования воды, реализованная 
с использованием заболоченных 
модулей в составе элементов зеле-
ного фасада.

Для улучшения показателей есте-
ственного освещения помещений 
и сокращения необходимости в ис-
кусственном освещении будет при-
менена система освещения, исполь-
зующая солнечную энергию. Это 
автоматизированная система, управ-
ляемая датчиками и сенсорами. Она 
позволит изменять уровень освещен-
ности и цветовую температуру в со-
ответствии с временем суток и года, 
чтобы максимально передавать ин-
формацию об окружающей среде 
людям в помещении.

«Техносфера» разработана по ин-
дивидуальному проекту с учетом ме-
ста расположения, жаркого климата 
и других особенностей, характерных 
для региона Персидского залива.

На фасаде здания будут распо-
ложены двойные автоматические 
жалюзи для эффективной защи-
ты от солнечной радиации. Под-
светку фасада выполнят с помощью 
светодиодных светильников, раз-

М о д Е Л и р о В а н и Е  С Ф Е р и ч Е С К о й  К о н С Т р у К ц и и  з д а н и я

Фотоэлектрический элемент
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мещенных по контуру здания. Поми-
мо этого, будут приняты различные 
меры по снижению теплопоступле-
ний от солнечной радиации. Энер-
гия солнца будет использовать-
ся не только для электроснабжения 
с помощью солнечных фотоэлектри-
ческих панелей, но и для нагревания 
воды солнечными коллекторами.

ограждающие конструкции
В здании будут применены самые 
последние разработки в области 
производства ламинированных сте-
клопакетов с различными опциями 
свето-, цвето- и теплопередачи. Ос-
новные задачи, решаемые при вы-
боре ограждающих конструкций, – 
это обеспечение минимального 

энергопотребления здания и созда-
ние максимального акустического 
и визуального комфорта для людей 
в помещении.

зеленые технологии
«Техносфера» будет практически 
автономной, как закрытая экоси-
стема. Достигнуть этого удастся 
благодаря уникальным технологи-
ям, имитирующим процессы самой 
природы.

М а Т Е М а Т и ч Е С К о Е  р а С П р Е д Е Л Е н и Е  Т Е М П Е р а Т у р н ы х  П о Л Е й  н а  н а р у Ж н о й  П о В Е р х н о С Т и  з д а н и я

Система освещения позволит изменять уровень освещенности и цветовую 
температуру в соответствии с временем суток и года
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Значительная часть электроэнергии, 
потребляемой зданием, будет обеспе-
чиваться системой фотоэлектрических 
панелей. Террасы зеленых насажде-

ний на фасаде здания – это не просто 
собственный парк, деревья создадут 
естественное затенение, снижая про-
никновение солнечных лучей в здание, 

и станут вырабатывать кислород. Тер-
расы будут также использоваться как 
элемент системы очистки и повторно-
го использования воды, что заметно 
снизит объем сточных вод.

Перевод с английского и техническое 
редактирование выполнены Влади-
миром Устиновым. ●

Солнечный 
коллектор 
на навесе 
над автостоянкой

г Е Л и о С и С Т Е М а :  о Т о П Л Е н и Е  и  г В С

Солнечный коллектор

Контроллер

Насос

Бак-аккумулятор

В систему

Холодная вода

Водо-
нагреватель

Джеймс Ло – архитектор, изобретатель, председатель совета директо
ров и главный «кибертектор» бюро James Law Cybertecture International. 
Имеет звание «молодой лидер» («молодой лидер» – ежегодно выбирае
мый во время Международного экономического форума деятель в возрас
те до 40 лет, заслуживший авторитет в различных областях общественной 
жизни. Среди россиян звания «молодого лидера» удостоены, например, ди
зайнер Артемий Лебедев и экономист Аркадий Дворкович. – Примеч. Ред.).

© EF Economic Forum. Перепечатано и переведено с разрешения правообладателя 
из сборника Solar Building Skins, Conference Proceedings of the 7th Energy Forum 06–
07 December 2011, Bressanone, Italy.

о Б  а В Т о р Е

Особенности:
• Использование солнечной энергии
• Плоский вакуумный тип коллектора
• Площадь поверхности коллектора – 6 600 м2

• Расчетная суточная производительность – 8 250 кВт•ч

Видеоролик о кибертектуре и «Тех-
носфере» – выступление Джеймса Ло 
на TEDxHKUST (источник: TEDxTalks):

http://www.youtube.com/
watch?v=2W9v7geY5gs
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энерГоэФФектиВный 
коттеджный ПоСеЛок 

Поселок «барвиха хиллс» объединяет интересное архитектурное 
решение с современными принципами устойчивого развития 
среды обитания. Уникальная особенность поселка – наличие 
системы подземных автодорог, связывающей все коттеджи 
и полностью заменяющей наземный автомобильный трафик. 
Проект поселка стал лауреатом первого смотра-конкурса 
с международным участием «“зеленое” строительство. технологии 
и архитектура», выиграв в номинации «коттеджный поселок 
высокой экологической и энерге тической эффективности».

О П Ы Т  В О П Л О Щ Е Н И Я
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архитектурное решение
В основе концепции поселка – со-
четание особенностей природного 
ландшафта и нестандартных для за-
городного проекта архитектурных 
решений. 

Современную архитектуру допол-
няет панорамное остекление, взя-
тое из практики высокотехнологич-
ного высотного строительства. Это 
позволило создать просторные, глу-
бокие внутренние зоны без ущерба 
для комфорта жителей (коэффици-
ент соотношения ширины и глубины 
помещений 2,00–1,63).

Схема остекления обеспечивает 
следующие параметры:

 • коэффициент светопропускания – 73  %;
 • сопротивление теплопередаче – 
0,56 м2•°C/Вт.
Климатические характеристики 

района строительства:
 • температура самой холодной пя-
тидневки с обеспеченностью 0,92 –  
–28 °C;

 • расчетная температура наружного 
воздуха в холодный период года – 
–15 °C;

 • расчетная снеговая нагрузка – 
180 кг/м2;

 • нормативный ветровой напор – 
23 кг/м2.

Система автоматизации 
и диспетчеризации
Центральный диспетчерский 
пункт, оборудованный в служеб-
ном коттедже, обеспечивает воз-
можность дистанционно отслежи-
вать и регулировать параметры 
каждого здания.

В каждом коттедже предусмо-
трена возможность установки цен-
трализованной системы управ-
ления зданием (BMS), системы 
рекуперации теплоты, системы 
вентиляции любого уровня с воз-
можностью индивидуального или 

Наименование: «Барвиха Хиллс».

Расположение: Московская об
ласть (Россия).

Девелопер: Capital Group.

Проектировщик:  
ООО «ПБ “Воротниковский”».

Генеральный подрядчик:  
Ant Yapi.

Основное назначение: коттедж
ный поселок.

Площадь поселка – 7,5 га.

Количество коттеджей – 102.

Площадь одного коттеджа –  
от 276,0 до 389,7 м2.

Подземные автодороги –  
11 608 м2.

Ландшафтное озеленение –  
более 15 %.

Награда: 2012 год – «Коттедж
ный поселок высокой экологиче
ской и энергетической эффектив
ности» (первый смотрконкурс 
«“Зеленое” строительство. Техно
логии и архитектура»).

Завершение основных строи
тельных работ: 2011 год.

о Б Щ а я  и н Ф о р М а ц и я

Панорамное остекление коттеджей

•  Мониторинг и дистанционное 
управление освещением тонне
лей, внутренним и наружным пе
риметром поселка.

•  Мониторинг работы автоматиче
ского ввода резерва (АВР) коттед
жей (наличие напряжения на каж
дом из вводов, работа АВР).

•  Мониторинг работы газового котла 
каждого коттеджа (авария котла).

•  Мониторинг канализационных на
сосных станций (КНС).

•  Мониторинг станции поддержа
ния давления холодной воды в си
стеме водопровода.

•  Мониторинг и управление работой 
автоматической системы управ
ления станции пожарных насосов 
и обводной задвижкой.

•  Мониторинг и управление солено
идными клапанами подачи воды 
в индивидуальный водопровод 
коттеджа при включении пожар
ных насосов.

•  Мониторинг и управление работой 
автоматической системы управле
ния заполнением водяных резер
вуаров.

•  Технический учет потребле  
ния электроэнергии в кот  
теджах.

Ф у н К ц и и  С и С Т Е М ы  а В Т о М а Т и з а ц и и  и  д и С П Е Т ч Е р и з а ц и и
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автоматического регулирования, 
например, оптимизации параме-
тров микроклимата по темпера-
туре, влажности, воздухообмену, 
контроль и регулирование ко-
торых могут осуществляться че-
рез центральный диспетчерский 
пункт.

Кроме того, в коттеджах установ-
лена система контроля и регулирова-
ния уровня давления воды (клапан) 
с функцией автоматического отклю-
чения.

Система освещения
В системах наружного освещения 
и освещения по периметру кот-
теджного поселка используются 
энергосберегающие лампы (обе-
спечивают до 60  % экономии рас-
хода электроэнергии). Применена 
также система авторегулирования 
искусственного освещения с авто-
матическими выключателями.

Владельцы коттеджей имеют 
также возможность установить 
энерго сберегающие осветитель-

ные приборы, в том числе с дат-
чиками движения и реле вре-
мени.

Коммуникации
Каждый коттедж поселка подключен 
по независимой схеме к магистраль-
ному электроснабжению (от 20 кВт 
на коттедж), магистральному газо-
снабжению, центральному водоснаб-
жению, центральной канализации, 
водостоку, а также телекоммуника-
циям: телефону, Интернету, спутни-
ковому телевидению.

Электроснабжение
Все коттеджи обеспечены систе-
мой первой категории надежности 
от двух независимых источников пи-
тания – Одинцовских электросетей 
и Западных электросетей (Успенский 
филиал). В случае системного отклю-
чения одного из источников питания 
происходит автоматическое подклю-
чение другого независимого источ-
ника.

газоснабжение
Каждый коттедж оборудован ав-
тономной газовой котельной 
с установленным оборудованием 
от Viessmann – технологического ли-
дера в энергоэффективных и эколо-
гичных газовых отопительных систе-
мах, а также энергоэффективными 
насосами Grundfos. Котельное обору-
дование соответствует действующим 
европейским и российским законам 
о снижении эмиссии вредных выбро-
сов в окружающую среду.

Газовое оборудование осуществля-
ет нагрев теплоносителя (воды) для 
отопления внутренних помещений 
коттеджа. В каждом коттедже смон-
тирована система отопления и уста-
новлены нагревательные приборы – 
радиаторы, а также греющий кабель 
для обеспечения работы системы 
дренажей вокруг дома. Системы ото-
пления заправлены незамерзающей 
жидкостью.

В коттеджах можно установить энергосберегающие осветительные приборы, 
в том числе с датчиками движения и реле времени 
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Система контроля газового обо-
рудования в каждом коттедже осу-
ществляется через центральный дис-
петчерский пункт. Таким образом, 
в случае неполадок происходит их 
оперативное устранение, при этом ин-
женеры имеют доступ к техническо-
му помещению в каждом доме, что 
предот вращает, например, остановку 
работы котельного оборудования.

Система безопасности
Огороженная территория посел-
ка имеет систему видеонаблюдения 
по внешнему и внутреннему пери-
метру, охранную сигнализацию, кон-
трольно-пропускной пункт со шлаг-
баумом, охранный сервис.

Система противопожарной безо-
пасности включает в себя разводку 
точек подключения пожарных рука-
вов к каждому дому, датчики дыма 
во всех общественных зонах коттед-

жей, а также автоматическую си-
стему дымоудаления в подземном 
пространстве. Система пожарной сиг-
нализации покрывает 100  % подъ-
ездных тоннелей к коттеджам и заве-
дена в каждый дом. Она сопряжена 

с системами противодымной венти-
ляции в подъездных тоннелях и си-
стемой внутреннего противопожар-
ного водопровода и управляет ими. 
В служебном коттедже установлены 
пять резервуаров с автоматическим 

Коттеджный поселок «Барвиха хиллс». Проект

Комфорт и экология внутренней 
среды:
•  реализация мероприятий по оп

тимизации параметров микрокли
мата по температуре, влажности, 
воздухообмену с возможностью 
индивидуального или автоматиче
ского регулирования;

•  применение автоматического регули
рования искусственного освещения;

•  наличие централизованной си
стемы управления зданием (BMS) 
с возможностью индивидуального 
(зонального) регулирования;

•  действие запрета на курение 
во всех общественных зонах зда
ния (с датчиками дыма).

Качество санитарной защиты 
и утилизации отходов:
•  наличие автоматизированных си

стем защиты от грызунов и насе
комых;

•  организация первичной сортиров
ки отходов.

Качество архитектуры:
•  превышение нормативного коэф

фициента естественной освещен
ности – более 20 %;

•  наличие элементов вертикального 
озеленения.

Рациональное водопользование:
•  снижение удельного потребления 

воды на человека в год (при норме 
230 л/сут) – более 10 %;

•  организация сбора ливневых вод, 
их очистка и использование в систе
ме технологического водопровода;

•  наличие системы учета расхода 
воды;

•  устройство водосберегающих смыв
ных бачков, душевых сеток и т. д.;

•  организация оборотного водоснаб
жения;

•  наличие регулируемого стока лив
невых вод к единому месту сбора.

Энергосбережение и энергоэф
фективность:
•  снижение базового удельного рас

хода тепловой энергии (по нормам 
СТО НОСТРОЙ 2.35.4–2011):
–  на отопление – более 40 %;
–  на горячее водоснабжение –  

более 40 %;
•  снижение базового удельного рас

хода электроэнергии (по нормам 
СТО НОСТРОЙ 2.35.4–2011):

–  на освещение – более 40 %;
–  на системы инженерного обе

спечения – более 40 %;
–  на системы кондиционирова

ния – более 40 %.
•  наличие автоматических выклю

чателей с датчиками движения 
и реле времени.

Экология создания,  
эксплуатации и утилизации 
объекта:
•  использование местных строи

тельных материалов – 75 %;
•  применение отделочных матери

алов, красок, покрытий на нату
ральной основе;

•  складирование почвенного 
слоя с его последующим при
менением на участке, свобод
ном от застройки при строи
тельстве;

•  пылеподавление, мойка, чистка 
транспорта при строительстве;

•  защита стволов и корневой си
стемы деревьев и кустарников 
при строительстве;

•  восстановление участка с ис
пользованием плодородной по
чвы при строительстве.

о ц Е н К а  К о Т Т Е д Ж н Е г о  П о С Е Л К а  К а К  у С Т о й ч и В о й  С р Е д ы  о Б и Т а н и я * 

* Критерии оценки устойчивой среды обитания приведены в сокращении.
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контролем опустошения и наполне-
ния для системы противопожарного 
водопровода.

Система подземных автодорог
Отсутствие автомобильного трафика 
на территории поселка обеспечено 
за счет системы подземных автодо-
рог, объединяющей все здания по-
селка. Это уникальное решение было 
разработано специально для данно-
го проекта и позволило сделать на-
земное пространство поселка пол-
ностью пешеходным и максимально 
безопасным для жителей.

Подъезд к коттеджам обеспечен че-
рез сеть подземных проездов, связы-
вающих все здания поселка. Подзем-
ные сооружения имеют пять основных 
тупиковых веток, по которым осущест-
вляется подъезд к коттеджам. В под-
земных проездах в непосредственной 
близости от домов предусмотрены го-
стевые стоянки из расчета одно маши-
но-место на дом, а также индивиду-
альные въезды в каждый гараж.

Система предусматривает двух-
полосное движение, а также раз-
воротный круг в центральной части 
подземного пространства. Ширина 
полосы – 3,5 м, высота подземных 
проездов – 3,0 м. Схема движения 
проработана с учетом возможно-
го активного трафика и гарантиру-
ет отсутствие затруднений с разъез-
дом даже в случае, если все жители 
поселка проникнут в систему одно-
временно. Помимо центрального 
въезда, доступ в подземную часть 
осуществляется через эвакуацион-
ные лестницы, выходящие на прогу-
лочные дорожки.

При подготовке статьи были исполь-
зованы материалы заявки на участие 
в первом смотре-конкурсе с меж-
дународным участием «“Зеленое” 
строительство. Технологии и ар-
хитектура» и статьи из журнала 
«Энергосбережение» (2012. № 5). ●

Смотрконкурс с междуна
родным участием «Зеле
ное строительство. Техноло
гии и архитектура» проводится 
с 2012 года. Учредителями явля
ются НП «АВОК» и ООО «Союз ар
хитекторов России».
Смотрконкурс направлен на рас
пространение успешного оте
чественного и международного 
опыта проектирования и реали
зации проектов и технологий вы
сокой энергетической и экологи
ческой эффективности в России, 
а также на общественное призна
ние вклада архитекторов, проек
тировщиков, инженеров, строи
телей, девелоперов в развитие 
зеленого строительства.
В конкурсе участвуют проекты 
в следующих номинациях:
•  жилые здания высокой экологи

ческой и энергетической эффек
тивности;

•  общественные здания высокой 
экологической и энергети 
ческой эффектив
ности;

•  инженерные тех
нологии зеленого 
строительства.

о  С М о Т р Е - К о н К у р С Е

П о д з Е М н ы й  у р о В Е н ь  К о Т Т Е д Ж н о г о  П о С Е Л К а

Условные обозначения:

Граница территории
Отмостки
Проезжая часть дорог
Подземные части коттеджей
Газоны и световые карманы

а. П. Кудрявцев (президент рааСн) 
вручает диплом лауреата номинации 
«Коттеджный поселок высокой 
экологической и энергетической 
эффективности»
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Здание в рабочем поселке Масля-
нино возведено всего за полгода 
и уже заселено. Проект реализо-

ван в рамках программы по переселе-
нию граждан из аварийного жилищ-
ного фонда на средства федерального 
и областного бюджетов.

Все три этажа здания жилые. 
В доме находятся 18 квартир общей 

площадью 657 м2. Инженерное обо-
рудование размещено на цоколь-
ном этаже и в помещении крышной 
котельной.

Теплоснабжение
В основу индивидуальной котель-
ной дома легло инновационное 
оборудование. В доме установлено 

сразу несколько источников тепло-
вой энергии:

 • два настенных газовых конденса-
ционных котла;

 • гелиоустановка на базе 14 сол-
нечных коллекторов;

 • тепловой насос типа «рассол-
вода» мощностью 33 кВт, рабо-

ЭнергоЭффективный дом 
в новосибирской области
в новосибирской области построен первый в регионе энергоэффек-
тивный дом. новое здание не только оборудовано инновацион-
ным инженерным оборудованием, но и имеет современную систему 
управления.
За использование инновационных технологий проект был отмечен на 
смотре-конкурсе с международным участием «Зеленое строительство. 
технологии и архитектура».

Наименование: энергоэффектив-
ный дом.

Расположение: пос. Маслянино 
(Россия).

Владелец дома: общедолевая 
собственность.

Владелец котельной: муници-
пальная собственность поселка.

Основное назначение: жилое 
здание.

Типы помещений: жилые.

Жилая площадь – 657 м2.

Стоимость квадратного метра – 
58 000 руб.

Стоимость энергопотребления – 
нет информации.

Завершение основных строи-
тельных работ – март 2013 года.

О Б Щ А Я  И Н Ф О Р М А Ц И Я

О П Ы Т  В О П Л О Щ Е Н И Я
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тающий как на отопление, так 
и на горячее водоснабжение.
Отопительная система позволя-

ет достичь высокой эффективности 
оборудования и, следовательно, 
сократить энергозатраты. По про-
гнозам министерства строитель-
ства и ЖКХ региона, экономия ре-
сурсов в этом случае может соста-
вить до 45 %.

Помимо снижения энергозатрат, 
выбранное оборудование и схема 
его размещения дают возможность 
существенно снизить уровень 

шума от инженерного оборудова-
ния и обеспечить комфортную экс-
плуатацию здания (тепловой насос, 
накопительные баки и распре-
делительная гребенка находятся 
на цокольном этаже, а гелиоуста-
новка – в помещении крышной ко-
тельной).

Автоматизация
В энергоэффективном доме уста-
новлена автоматизированная си-
стема управления отопительным 
оборудованием. Благодаря это-

му в помещениях удается поддер-
живать необходимую температуру 
в зависимости от показаний тер-
мометра за окном. Все отопитель-
ные приборы и источники тепловой 
энергии оснащены специальны-
ми счетчиками и автоматически-
ми терморегуляторами. На отводах 
в каждую из 18 квартир установле-
ны приборы для индивидуального 
учета теплоты.

Служба эксплуатации объекта 
только начала осуществлять мони-
торинг потребления энергии инже-
нерными системами здания, поэто-
му пока рано приводить данные 
об энергоэффективности систем 
отопления и горячего водоснабже-
ния. В следующих номерах журна-
ла «Здания высоких технологий» 
планируется публикация статьи, 
посвященной результатам эксплуа-
тации этого дома. ●

Настенные газовые конденса-
ционные котлы: Logamax plus 
GB 162 (2 шт.).

Гелиоустановка: Logasol SKN 4.0.

Тепловой насос: Logatherm WPS.

И Н Ж Е Н Е Р Н О Е 
О Б О Р У Д О В А Н И Е  B U D E R U S
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П Р О Е К Т И Р О В А Н И Е

В современном мире уже невозможно обойтись без математического моде-

лирования течения воздуха при проектировании вентиляционных систем. 

обычные инженерные методики хорошо подходят для типовых помеще-

ний и стандартных решений по воздухораспределению. когда проектиров-

щик сталкивается с нестандартными объектами, ему на помощь должны 

приходить методы математического моделирования. Статья посвящена 

исследованию воздухораспределения в холодный период года в цеху по про-

изводству труб. данный цех входит в состав заводского комплекса, располо-

женного в условиях резко континентального климата.

мАтемАтичеСкое 
модеЛироВАние 
ВентиЛяции зАВодА

Дарья Денисихина,  Мария Луканина,  МихаиЛ саМоЛетов



Еще в XIX веке были по-
лучены дифференциаль-
ные уравнения для описа-

ния течения жидкостей и газов. 
Их сформулировали француз-
ский физик Луи Навье и британ-
ский математик Джордж Стокс. 
Уравнения Навье – Стокса явля-
ются одними из важнейших в ги-
дродинамике и применяются 
в математическом моделирова-
нии многих природных явлений 
и технических задач.

За последние годы накопилось 
большое разнообразие геоме-
трически и термодинамически 
сложных объектов в строитель-
стве. Использование методов вы-
числительной гидродинамики 
значительно повышает возмож-
ности проектирования систем 

вентиляции, позволяя с высокой 
степенью точности предсказать 
распределения скорости, давле-
ния, температуры, концентрации 
компонентов в любой точке зда-
ния или любого его помещения.

Интенсивное использование 
методов вычислительной гидро-
динамики началось в 2000 году, 
когда появились универсальные 
программные оболочки (CFD-
пакеты), дающие возможность 
отыскания численных решений 
системы уравнений Навье – Сток-
са в отношении интересующе-
го объекта. Примерно с этого 
времени «БЮРО ТЕХНИКИ» за-
нимается математическим мо-
делированием применительно 
к задачам вентиляции и конди-
ционирования.

описание задачи
В настоящем исследовании чис-
ленное моделирование прово-
дилось с помощью STAR-CCM+ – 
CFD-пакета, разработанного 
компанией CD-Adapco. Работо-
способность данного пакета при 
решении задач вентиляции была  

Угол  
подачи Поля температуры Поля скорости

45°

60°

90°

р и С .  1 .  П о Л я  Т Е М П Е р а Т у р ы  и  С К о р о С Т и  В  С Е ч Е н и и ,  П р о х о д я Щ Е М  ч Е р Е з 
В о з д у х о р а С П р Е д Е Л и Т Е Л ь  П р и  р а з Л и ч н ы х  у г Л а х  П о д а ч и

Дарья Денисихина – начальник 
отдела «Математическое модели
рование»; 
Мария Луканина – ведущий ин
женер отдела «Математическое 
моделирование»; 
Михаил Самолетов – зам. началь
ника отдела «Математическое мо
делирование» (ЗАО «БЮРО ТЕХ
НИКИ – ПРОЕКТ»).

о Б  а В Т о р а х
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многократно проверена на объ-
ектах различной сложности, 
от офисных помещений до залов 
театров и стадионов.

Задача представляет большой 
интерес с точки зрения как проек-
тирования, так и математического 
моделирования.

Температура наружного возду-
ха –31 °C. В помещении располо-
жены объекты с существенными 
теплопоступлениями: закалочная 
печь, отпускная печь и др. Таким 
образом, присутствуют большие 
перепады температур между на-
ружными ограждающими кон-
струкциями и внутренними те-
пловыделяющими объектами. 
Следовательно, вкладом радиа-
ционного теплообмена при мо-
делировании пренебрегать нель-
зя. Дополнительная сложность 
в математической постановке 
задачи заключается в том, что 
несколько раз за смену в поме-
щение подается тяжелый желез-
нодорожный состав, имеющий 
температуру –31 °C. Он постепен-
но нагревается, охлаждая воздух 
вокруг себя.

Для поддержания требуемой 
температуры воздуха в объе-
ме цеха (в холодное время года 
не ниже 15 °C) проектом предус-
мотрены системы вентиляции 
и кондиционирования воздуха. 
На этапе проектирования были 
рассчитаны расход и температу-
ра подаваемого воздуха, необ-
ходимого для поддержания 
требуемых параметров. Оставал-
ся вопрос – как подать воздух 
в объем цеха, чтобы обеспечить 
наиболее равномерное распре-
деление температуры по всему 
объему. Моделирование позво-
лило за сравнительно небольшие 
сроки (две-три недели) увидеть 
картину течения воздуха для 
нескольких вариантов подачи 
воздуха, а затем сравнить их.

р и С .  4 .  П о Л Е  Т Е М П Е р а Т у р ы  В  С Е ч Е н и и ,  П р о х о д я Щ Е М  ч Е р Е з 
з а К а Л о ч н у ю  П Е ч ь  и  П р и Т о ч н у ю  р Е ш Е Т К у

р и С .  5 .  П о Л Е  С К о р о С Т и  В  С Е ч Е н и и ,  П р о х о д я Щ Е М  ч Е р Е з 
з а К а Л о ч н у ю  П Е ч ь  и  П р и Т о ч н у ю  р Е ш Е Т К у

р и С .  3 .  П о Л Е  М о д у Л я  С К о р о С Т и  В  Т р Е х  П о П Е р Е ч н ы х 
С Е ч Е н и я х

р и С .  2 .  П о Л Е  Т Е М П Е р а Т у р ы  В  Т р Е х  П о П Е р Е ч н ы х  С Е ч Е н и я х
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результаты моделирования
Для решения рассматриваемой в на-
стоящей статье задачи были пройде-
ны все этапы математического моде-
лирования.

Для сравнения эффективности вен-
тиляции были выбраны три вариан-
та подачи воздуха: под углами к вер-
тикали 45°, 60° и 90°. Подача воздуха 
осуществлялась из стандартных воз-
духораспределительных решеток.

Поля температуры и скорости, по-
лученные в результате расчета при 
различных углах подачи приточного 
воздуха, представлены на рис. 1.

После анализа результатов угол по-
дачи приточного воздуха, равный 
90°, был выбран как самый удачный 
из рассмотренных вариантов для 
вентиляции цеха. При таком спосо-
бе подачи не создается повышенных 
скоростей в рабочей зоне и удает-
ся достичь достаточно равномер-
ной картины температуры и скорости 
по всему объему цеха.

итоговое решение
Далее более подробно приведены поля 
течения для выбранного варианта (90°).

Поля температуры и скорости в трех 
поперечных сечениях, проходящих 
через приточные решетки, показаны 
на рис. 2 и 3. Распределение темпе-
ратуры по помещению равномерное. 
Только в районе сосредоточения пе-
чей наблюдаются более высокие зна-
чения температуры под потолком. 
В правом дальнем от печей углу поме-
щения присутствует более холодный 
участок. Это место, где въезжают хо-
лодные вагоны с улицы.

Из рис. 3 хорошо видно, как распро-
страняются горизонтальные струи по-
даваемого воздуха. При таком способе 
подачи приточная струя имеет доста-
точно большую дальнобойность. Так, 
на расстоянии 30 м от решетки скорость 
течения составляет 0,5 м/с (на выходе 
из решетки скорость – 5,5 м/с). В осталь-
ной части помещения подвижность воз-
духа невысокая, на уровне 0,3 м/с.

Нагретый воздух от закалочной печи 
отклоняет струю приточного возду-
ха вверх (рис. 4 и 5). Печь очень сильно 
прогревает воздух вокруг себя. Темпе-

ратура у пола здесь выше, чем в сред-
ней части помещения.

Поле температуры и линии тока 
в двух сечениях горячего цеха показа-
ны на рис. 6.

Выводы
Проведенные расчеты позволили про-
анализировать эффективность различ-
ных способов подачи воздуха в цеху 
по производству труб. Получено, что 
при подаче горизонтальной струей при-
точный воздух дальше распространя-
ется в помещение, способствуя более 
равномерному его обогреву. При этом 
не возникают области со слишком боль-
шой подвижностью воздуха в рабочей 
зоне, как это происходит при подаче 
приточного воздуха под углом вниз.

Использование методов математи-
ческого моделирования в задачах вен-
тиляции и кондиционирования воз-
духа является очень перспективным 
направлением, позволяющим на ста-
дии проекта откорректировать реше-
ние, предотвратить необходимость 
исправления неудачных проектных ре-
шений после ввода объектов в эксплу-
атацию. ●

р и С .  6 .  р а С П р Е д Е Л Е н и Е  Т Е М П Е р а Т у р ы  и  К а р Т и н а  Т Е ч Е н и я 
В о з д у х а  и з  П р и Т о ч н ы х  р Е ш Е Т о К

•  Построение твердотельной гео-
метрии.

•  Разбиение рабочего простран-
ства на ячейки расчетной сетки. 
Следует заранее предусмотреть 
области, в которых потребует
ся дополнительное измельче
ние ячеек. При построении сетки 
очень важно найти ту золотую се
редину, при которой размер ячей
ки будет достаточно мал для по
лучения правильных результатов, 
при этом общее количество яче
ек не будет столь большим, чтобы 
затянуть время расчета до непри
емлемых сроков. Поэтому постро
ение сетки – это целое искусство, 
которое приходит с опытом.

•  Задание граничных и началь-
ных условий в соответствии 
с постановкой задачи. Требует
ся понимание специфики венти
ляционных задач. Большую роль 
при подготовке расчета играет 
правильный выбор модели тур
булентности.

•  Выбор подходящих физической 
модели и модели турбулентности.

Э Т а П ы  М а Т Е М а Т и ч Е С К о г о 
М о д Е Л и р о В а н и я
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Э К С П Л У Т А Ц И Я

за восемь лет эксплуатации инженерные системы многофункциональ-

ного высотного комплекса «Воробьевы горы» показали хорошие резуль-

таты работы. эффективная работа всех инженерных систем высотного 

комплекса, обеспечивающая высокий уровень комфорта проживания, 

достигается не только благодаря хорошим проектным решениям, пра-

вильному монтажу и наладке оборудования, но и за счет грамотной экс-

плуатации этих систем.

«ВоробьеВы Горы» 
оПыт экСПЛУАтАции

СЕРГЕЙ НИКИТИН



Многофункциональный вы-
сотный жилой комплекс 
«Воробьевы горы» со-

стоит из развитой стилобатной ча-
сти (пять уровней) и семи жилых 
корпусов: четырех многоэтажных 
(от 17 до 25 этажей) и трех высот-
ных (от 43 до 48 этажей). Комплекс 
обслуживается собственной служ-
бой эксплуатации. Наличие этой 
службы позволяет своевременно 
выявить или предупредить множе-
ство поломок и аварий в инженер-
ных системах зданий и наладить их 
эффективную и бесперебойную ра-
боту.

Изначально как проектирование, 
так и монтаж и наладка инженерных 
систем комплекса проходили в тес-
ном сотрудничестве со специалиста-
ми службы эксплуатации. Многие но-
вые инженерные решения прошли 
успешную апробацию и в настоящий 
момент демонстрируют высокую эф-
фективность, обеспечивая значи-
тельную выгоду от снижения эксплу-
атационных расходов. Рассмотрим 
далее некоторые из них.

Система отопления
В жилой части комплекса «Воробье-
вы горы» предусмотрены многозон-
ные двухтрубные системы водяного 
отопления с вертикальными стояка-
ми с нижней разводкой магистра-
лей по техническому этажу и тупи-
ковым движением теплоносителя. 
Такие системы хорошо налажива-
ются, устойчиво работают и отли-

чаются простотой обслуживания. 
Следует, однако, отметить, что еще 
более эффективны и удобны по-
квартирные горизонтальные систе-
мы отопления, которые к настояще-
му времени получают все большее 
распространение.

Экономия энергии в системе ото-
пления достигается во многом бла-
годаря тому, что все приводы на-
сосов оборудованы частотным 
регулированием. На всех отопи-
тельных приборах комплекса сто-
ят термостатические клапаны. Опыт 
эксплуатации систем отопления 
с переменным расходом теплоноси-
теля показал, что практически всег-
да, даже когда в работу включают-
ся только два насоса (для отдельной 
зоны предусмотрено два основных 
насоса и два резервных), один ра-
ботает с частотой 50 Гц, а другой – 
всего примерно 28 Гц, максимум 
до 40 Гц. Таким образом, двигатель 
насоса потребляет в 2,0–2,5 раза 
меньше электрической мощности, 
что ведет к существенной экономии 
за отопительный период.

Вся необходимая тепловая нагруз-
ка снимается не только за счет на-
личия частотного регулирования, 
но и благодаря балансировочным па-
рам на стояках отопления. Темпера-
тура обратной воды на стояках всег-
да соответствует графику. В практике 
не было ни одного случая ее завыше-
ния, что повлекло бы за собой выпла-
ту штрафов теплоснабжающей ком-
пании.

Наименование: многофункцио
нальный высотный жилой ком
плекс «Воробьевы горы».

Расположение: Москва (Россия).

Владелец: Донстрой.

Основное назначение: жилое.

Типы помещений: жилые, об
щественные (административная 
зона, ресторан, супермаркет, физ
культурнооздоровительные по
мещения, аквапарк, подземный 
гаражавтостоянка).

Этажность:
•  высотные корпуса I–III – от 43 до 

48 этажей;
•  корпуса IV–VII – от 17 до 25 этажей;
•  стилобатная часть – 5 уровней.

Высота – до 178 м.

Площадь: 
•  участка – 4,7 га;
•  застройки – 3,3 га;
•  общая площадь зданий ком

плекса – 286 253 м2. 

Подземные автостоянки –  
1 337 машиномест.

Награды: диплом «Лучший реа
лизованный проект – 2006».

Завершение основных строи
тельных работ: 2005 год.

о Б Щ а я  и н Ф о р М а ц и я

Сергей Никитин – начальник от
дела главных специалистов служ
бы эксплуатации, лауреат премии 
НП «АВОК» «За успехи в инженер
ном искусстве».
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Система вентиляции
В комплексе принята система приточ-
но-вытяжной вентиляции с механи-
ческим побуждением. Для каждого 
пожарного отсека высотных корпусов 
предусматривается установка само-
стоятельных систем приточно-вытяж-
ной вентиляции.

Одно из преимуществ использо-
вания приточно-вытяжной вентиля-
ции – это возможность подачи подо-

гретого системой воздуха в жилые 
помещения. Перед подачей воз-
дух фильтруется и подогревается 
до 22 °C. В таком случае температура 
воздуха в квартирах поддерживается 
на комфортном уровне даже в пер-
вые недели переходного периода 
без включения системы отопления. 
Дело в том, что приточный подогре-
тый воздух компенсирует теплопо-
тери через ограждающие конструк-
ции и не позволяет выстужать здание 
ниже требуемой температуры, пока 
температура наружного воздуха еще 
не упала до 5–8 °C. В среднем дан-
ное мероприятие дает возможность 
включать отопление на одну-две 
недели позже, чем во всей Москве, 
что, безусловно, приводит к значи-
тельной экономии.

Экономии тепловой энергии спо-
собствует и то, что в комплексе ис-
ключается переохлаждение квар-
тир при проветривании помещений 
в холодный период. Для компен-
сации этого переохлаждения по-
требовался бы дополнительный 
непредсказуемый расход тепловой 
энергии. Тем не менее возможность 
открывания окон есть во всех кор-
пусах.

Предусмотрено три положения 
окон – закрыто, открыто для прове-
тривания и открыто для мытья окон. 
Опыт эксплуатации показал, что окна 

можно делать открывающими на лю-
бом этаже высотного комплекса. Воз-
можность открытия окон повышает 
комфорт для жильцов, а с практиче-
ской точки зрения это необходимо 
для их мытья силами самих жильцов. 
Неоткрывающиеся окна очень слож-
но очищать – необходимо либо поль-
зоваться услугами промышленных 
альпинистов (а это вызывает очень 
большие нарекания у жителей), либо 
использовать специальные люль-
ки (помимо тех же нареканий, это 
создает дополнительные сложно-
сти с техническим надзором этих 
устройств).

Система снеготаяния
«Воробьевы горы» – большой ком-
плекс с площадью прилегающей тер-
ритории 4,5 га, поэтому здесь остро 
стоит вопрос с уборкой снега. Еще 
на стадии проектирования было 
предусмотрено строительство в сти-
лобатной части собственной снего-
таялки.

Можно отметить два основных мо-
мента, которые позволяют суще-
ственно снизить расходы на уборку 
снега на этой территории.

Первый момент – это отказ от ис-
пользования антигололедных реа-
гентов. Запрет на применение этих 
средств оправдан с нескольких по-
зиций. Во-первых, минимизируется 

центральный тепловой пункт

В самом высоком корпусе II вы
сота второго пожарного отсе
ка составляет примерно 80 м (25 
этажей). Такое решение согласо
вано с пожарными службами, оно 
опробовано на других объектах. 
Допустимое гидростатическое 
давление современного инже
нерного оборудования позволя
ет принимать высоту одной зоны 
до 100 м. В то же время комплекс 
необходимых противопожарных 
мероприятий (рассечки, требуе
мые пределы огнестойкости, ды
моудаление, противопожарный 
козырек на фасаде, спринклеро
вание всех помещений), согласо
ванных с пожарными службами, 
позволяет увеличить высоту по
жарного отсека сверх рекоменду
емых 50 м.

П о Ж а р н а я  Б Е з о П а С н о С Т ь
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вред, наносимый окружающей при-
родной среде. Тающий снег сбра-
сывается в водосток, а поскольку 
он не обрабатывается химиката-
ми, то к комплексу не предъявля-
ют никаких претензий со стороны 
природоохранных структур. Поми-
мо этого, чистый снег, в отличие 
от соли не разъедает лапы живот-
ным и не портит обувь прохожим. 
Во-вторых, вывозится гораздо мень-
ше снега и не тратятся деньги на за-
купку антигололедных средств, 
благодаря чему и достигается значи-
тельная экономия.

Второй момент связан с каче-
ством уборки снега. В комплексе 
ни разу не платили штрафов за его 
плохую и несвоевременную убор-
ку. Близлежащая территория ком-
плекса обычно расчищается в тече-
ние 2–3 ч еще до выезда жильцов 
на работу с 7 ч утра. Во время силь-

ных снегопадов, наподобие тех, что 
были в Москве в 2013 году (когда 
выпало более 50 см осадков), уча-
сток убирается максимум за два ра-
бочих дня. При этом пешеходные 
дорожки и проезжие части всегда 
расчищены, а снег сдвинут к обо-
чине. Поскольку снег убирается 
ранним утром, в нем практически 
нет механических или химических 
загрязнителей. Образовавшиеся су-
гробы перевозят к месту складиро-
вания, а оттуда отправляют на сне-
готаялку. Как правило, даже если 
на территории выпадает много сне-
га, система работает без включе-
ния функции снеготаяния: снег тает 
за счет теплоты вытяжного воздуха 
из помещений ЦТП.

Стоит также отметить, что в систе-
ме снеготаяния используется отра-
ботанная вода, поступающая после 
всех теплообменников. Вода доох-

лаждается, что позволяет избежать 
дополнительных расходов на те-
плоснабжение и не платить штрафы 
за перерасход теплоты.

Как показал опыт, срок окупаемо-
сти такой снеготаялки составляет два 
с половиной сезона.

Системы автоматизации 
и диспетчеризации
Работа всех систем комплекса (на-
сосных станций, подающих воду 
в квартиры; вентиляционных уста-
новок, обслуживающих жилые по-
мещения и гаражи; оборудования 
ЦТП и т. д.) отслеживается на цен-
тральном диспетчерском пункте.

Комплекс потребляет боль-
шое количество тепловой энергии 
(34 МВт), поэтому снижение расхо-
да теплоты на 10–20 % за счет ис-
пользования системы автомати-
ческого управления инженерным 

Теплоснабжение:
•  Теплоснабжение систем вентиля

ции, отопления и горячего водо
снабжения от городских тепловых 
сетей. 

•  Подключение всех систем к источ
нику теплоснабжения через еди
ный ЦТП на все жилые корпуса и 
общественную зону. 

•  100 %е резервирование всех те
плообменников и насосных уста
новок.

•  Потребность комплекса в тепло
те на нужды отопления, вентиля
ции и горячего водоснабжения – 
34 МВт.

Холодоснабжение:
•  Двухконтурная система холодос

набжения с работой холодиль
ных машин по графику 7/12 °С и 
отдельными насосными группа
ми для фэнкойлов, приточных си
стем, систем холодоснабжения су
пермаркета, боулинга, бассейна, 
общественных помещений.

•  Полностью автоматический режим 
работы водоохладителей и обору
дования с выводом информации 
на компьютер в помещении дис
петчерской.

•  Размещение выносных конденса
торов холодильных машин в спе
циальных местах, не нарушаю
щее архитектурный облик здания 
и обеспечивающее непревышение 
допустимого уровня шума в окру
жающей застройке.

Отопление:
•  Трехзонные (в высотных корпу

сах I–III) и однозонные (в корпусах 
IV–VII) системы водяного отопле
ния с искусственным побуждени
ем, подключенные к тепловым се
тям через ЦТП и посекционные 
автоматизированные узлы управ
ления. 

•  Двухтрубная система отопления с 
нижней разводкой магистралей по 
техническому этажу и тупиковым 
движением воды в жилой части и 
по подвалу и над полов в обще
ственной.

•  Регулирование теплоотдачи при 
помощи термостатических клапа
нов на подводках к приборам.

Вентиляция:
•  Приточновытяжная система вен

тиляции с механическим побужде
нием.

•  Самостоятельные системы приточ
новытяжной вентиляции в пожар
ных отсеках высотных корпусов.

•  Очистка воздуха от пыли и его по
догрев в холодный период года.

•  100 %е резервирование приточных 
установок в вентиляторной секции.

•  Возможность открывания окон 
для естественного проветривания 
и мытья окон на любом этаже.

Водоснабжение:
•  Трехзонные (в высотных корпусах 

I–III) и двухзонные (в корпусах IV–
VII) системы холодного и горячего 
водоснабжения.

•  Приготовление горячей воды в 
ЦТП, расположенном в подваль
ном этаже здания.

•  Подкачивающие насосные стан
ции холодного и горячего водо
снабжения для 2й и 3й зон водо
снабжения в насосной станции, где 
установлены емкостные электро
бойлеры, обеспечивающие беспере
бойное горячее водоснабжение при 
плановых отключениях в теплосети.

•  Шкафчик пожаротушения с от
дельным краном, гибким шлан
гом и распылителем в каждой 
квартире.

о С о Б Е н н о С Т и  и н Ж Е н Е р н ы х  С и С Т Е М

Весна 2013    З Д А Н И Я  В Ы С О К И Х  Т Е Х Н О Л О Г И Й  6 7



оборудованием позволяет достичь 
значительной экономии.

Кроме того, наличие такой стан-
ции и правильно установленных 
датчиков сокращает время, затра-
чиваемое службой эксплуатации 
на обследование объекта в случае 
аварии или неполадок. Например, 
если в системе вентиляции нару-
шается работа воздушного фильтра 
(он не был вовремя прочищен), спе-
циалист службы эксплуатации без 
обхода венткамер сразу определяет 
причину случившегося по данным, 

поступающим на центральный дис-
петчерский пункт. Система позволя-
ет отслеживать даже несанкциони-
рованное вмешательство в работу 
инженерии. Бывали случаи, когда 
неопытный слесарь устанавливал 
в вентиляционной установке перед 
калорифером лист фанеры, думая, 
что тем самым уменьшает вероят-
ность его заморозки. На практике 
происходило следующее: скорость 
и расход воздуха увеличивались 
на оставшейся (не прикрытой фане-
рой) части и, как следствие, веро-
ятность заморозки даже увеличи-
валась.

Первое время службе эксплуата-
ции приходилось доказывать свою 
правоту и делать дополнительные 
обходы проблемных зон. После та-
ких обследований те, кто пытался 
возражать, видели, что происходит 
на самом деле и что слова служ-
бы эксплуатации подтверждаются. 
Со временем подобные ситуации 
перестали иметь место, поскольку 
«обойти» систему диспетчеризации 
очень сложно.

Грамотному специалисту доста-
точно получаса, чтобы оценить, 
как работает оборудование, кото-
рое влияет на инженерную безопас-
ность объекта, даже в случае, если 
это целый комплекс высотных зда-
ний. В противном случае на обход 
всех системе ушло бы как минимум 
три дня, учитывая то, что к некото-
рым системам достаточно тяжело 
попасть.

В настоящее время сложно пред-
ставить себе эффективную работу 
инженерных систем зданий, в осо-
бенности таких, как данный высот-
ный жилой комплекс, без квалифи-
цированной службы эксплуатации. 
Потребность таких комплексов в те-
пловой энергии на нужды отопле-
ния, вентиляции и горячего водо-
снабжения, без сомнения, высока. 
Именно служба эксплуатации позво-
ляет в значительной мере снижать 
или не завышать расходы энергии 
и тем самым экономить значитель-
ную часть денежных средств. Луч-
ше всего, когда специалисты службы 
эксплуатации участвуют в работе уже 
на стадии проектирования, посколь-
ку именно они в дальнейшем обслу-
живают заложенные в проекте систе-
мы и как никто другой знают, к чему 
приводит реализация неэффективно-
го решения. Целью статьи было по-
казать на нескольких примерах, как 
достигается экономия от реализации 
того или иного продуманного и эф-
фективного решения. ●

Стилобатная часть комплекса
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А В Т О М А Т И З А Ц И Я

тоннеЛь ЛётСберГ
реАЛизАция ПринциПА бережЛиВоСти

Швейцарский базовый тоннель Лётсберг, пересекающий Альпы 
в нижней части горного хребта, был введен в эксплуатацию 16 июня 
2007 года. Спустя всего два года после открытия тоннеля обнаружи-
лось, что техническое обслуживание и ремонт этого сооружения эко-
номически невыгодны в долгосрочной перспективе. расходы на об-
служивание технического оборудования оказались в два раза выше 
издержек от основной деятельности (управление движением, потреб-
ление электроэнергии). После тщательного изучения сложившейся 
ситуации компания, обслуживающая тоннель, приняла решение  
реализовать новую технологию управления этого сооружения.
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Строительство тоннеля
В 1994 году на референдуме по про-
грамме Alpine Initiative было приня-
то решение о недопущении дальней-
шего строительства трансальпийских 
автодорог и  преимущественном раз-
витии железнодорожного транспор-
та. Результатом этого стало появление 
тоннеля, который значительно повы-
сил эффективность грузовых и пас-
сажирских перевозок. Швейцарский 
транспортный узел стал еще привле-
кательнее за счет увеличения объема 
международных железнодорожных 
перевозок.

Сооружение тоннеля Лётсберг про-
тяженностью около 34 км прово-
дилось в период 1999–2007 годов. 
Цели, которые строительная компа-
ния поставила перед собой, были вы-
полнены: тоннель был сдан в срок, 
а расходы на его сооружение не пре-
высили выделенного бюджета, за что 
компания получила премию.

Готовый тоннель был передан ком-
пании, осуществляющей техническое 
обслуживание.

результаты эксплуатации
Тоннель был построен с использова-
нием большого количества защитных 
систем и железнодорожного оборудо-
вания. Он представляет собой очень 

сложное сооружение, которое должно 
обеспечивать надежную и безопасную 
эксплуатацию круглые сутки на протя-
жении всего года. Отказ какого-нибудь 
одного компонента может означать 
сбой работы всего комплекса.

В подсистемах водоснабжения, ос-
вещения, мониторинга состояния низ-
ковольтных сетей, управления дверя-
ми и проходами было задействовано 
более 1 000 автоматических устройств 
от разных производителей. Это недо-
рогие компактные устройства, отве-
чающие требуемым техническим ха-
рактеристикам. Некоторые из них 
специализированные, или проприе-
тарные, устройства, которые не допу-
скают программирования. Они под-
ключаются к системе управления 
через межсетевые устройства, пре-
образователи и мультиплексоры, что, 
однако, не обеспечивает прямой свя-
зи между подсистемами. Запросы, 
направленные от одной подсисте-
мы к другой, вынуждены проходить 
длинный путь на уровне управле-
ния. В результате увеличивается объ-
ем трафика данных, появляется много 
ложных сообщений, что может приве-
сти к сбоям системы связи. Соответ-
ственно, вырастает нагрузка на группу 
технического обслуживания системы. 
В этих условиях задача обеспечения 

Наименование: тоннель  
Лётсберг.

Строительство: BLS Alptransit AG.

Эксплуатация: BLS Netz AG.

Протяженность: 
• общая – 34,6 км;
• одноколейной дороги – 19,5 км;
• двухколейной дороги – 15,1 км.

Перемычки – 104.

Температура внутреннего воз-
духа – 35 °C.

Влажность: 80 %.

Трафик – 110 поездов в день 
(40 пассажирских и 70 грузовых 
поездов).

Стоимость строительства: 
4,4 млрд швейцарских  
франков.

Завершение основных строи-
тельных работ: 2005 год.

Торжественное открытие  
и ввод в эксплуатацию:  
июнь 2007 года.

о Б Щ а я  и н Ф о р М а ц и я

«Сайа Бургесс Контролз Рус» – 
представитель SaiaBurgess в Рос
сии и странах СНГ.

SaiaBurgess Controls  
поставляет:

•  программируемые логические 
контроллеры;

• панели управления;
•  удаленные устройства ввода/ 

вывода;
•  системы автоматизации поме

щений;
•  программное обеспечение;
•  компоненты шкафов автома

тики;
• счетчики электроэнергии;
•  системы учета энергопотреб

ления.

www.saiaburgess.ru 
Тел.: (495) 744–09–10

о  К о М П а н и и

Тоннельная перемычка, в которой установлено до 15 шкафов автоматики
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нормальной работы оказалась прак-
тически невыполнимой.

На этапе проектирования и строи-
тельства тоннеля никто из компании-
застройщика не встречался со спе-
циалистами службы эксплуатации. 
Из соображений максимальной эко-
номии в систему устанавливались 
компоненты, которые в тот момент 
были наиболее доступны и дешевы. 
Это и привело к неизбежным кон-
фликтам при эксплуатации тоннеля.

Спустя всего два года после откры-
тия тоннеля эксплуатирующая компа-
ния обнаружила, что расходы на техни-
ческое обслуживание и ремонт в два 
раза превысили расходы на управ-
ление и электроэнергию. Компания 
определила, что оптимизация условий 
эксплуатации тоннеля может дать ощу-
тимую экономию в несколько миллио-
нов швейцарских франков.

исправление ошибок, 
допущенных при строительстве
В 2009 году эксплуатирующая ком-
пания приступила к разработке пла-
на по исправлению допущенных оши-
бок. Предметом исследования стали 
закрытые и непереналаживаемые си-
стемы автоматизации. Их необходимо 
было заменить открытыми системами, 
поддерживающими широко распро-
страненные и известные стандарты. 
Работы по переоборудованию прихо-
дилось выполнять в процессе эксплу-
атации систем. Еще одной трудностью 
на этом пути стала интеграция доступ-
ных систем, исполнительных механиз-
мов и датчиков в существующие шка-
фы автоматики. Перед началом этого 
проекта компания оценила, какие си-
стемы можно использовать для дости-
жения поставленной цели. Оказалось, 
что ни одно из предложенных реше-
ний, кроме Saia® PCD, не отвечает очень 
строгим требованиям по эксплу атации. 
Помимо возможности реализовать 
все необходимые функции регулиро-
вания и контроля с помощью  свобод-
но программируемых контроллеров, 
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Система управления

Комплекс после завершения 
строительных работ

Цель:
исправить ошибки, 

допущенные на этапе 
строительства

Техническая инфраструктура была создана 
на проприетарной основе 
Технические средства контроля неоправданно сложны 
и не регулируются
Эксплуатирующая организация не получает должной 
поддержки со стороны имеющихся технических средств

Большое число фирменных интерфейсов во всех 
104 перемычках заменили одним Ethernet-интерфейсом 
   Эксплуатация тоннеля стала безопасной и надежной
   Повысилась прозрачность и улучшилась эффективность 
   за счет усовершенствованной дистанционной диагностики 
   Расходы на обслуживание существенно снизились
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Шкаф автоматики до переоборудования Шкаф автоматики после переоборудования
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С и С Т Е М а  у П р а В Л Е н и я

После переоборудования шкафы автоматики стали отвечать принципу 
бережливости. В результате была удалена большая часть оборудования, 
ставшего лишним. Благодаря только одной этой мере существенно снизился 
риск возникновения отказов
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СоЕдинЕниЕ Линий и узЛоВ В ТоннЕЛьной ПЕрЕМычКЕ

Свыше 1 000 устройств локальной автоматики от различных производителей усложняют эксплуатацию и затрудняют 
управление системой

Совместимость промышленной технологии Saia® PCD со стандартами интернета и иТ-приложений, а также ее 
прозрачность упрощают конечное решение

1500 шкафов автоматики в 104 перемычках тоннеля

Входы
перемычек

Входы
перемычек

Освещение

Освещение

Видео
наблюдение

Видео
наблюдение

Водо
снабжение

Водо
снабжение

Низковольтное
питание

Низковольтное
питание
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компания смогла обеспечить интегри-
рованную поддержку и управление со-
ответствующими подсистемами. Благо-
даря встроенной веб-поддержке любая 
подсистема получает доступ к дру-
гим подсистемам быстро и напрямую. 
По мнению инженеров, обслуживаю-
щих тоннель, технология Saia® PCD по-
зволяет достичь полной прозрачности, 
гибкости, совместимости и открытости.

Следующие преимущества новой 
системы автоматизации стали реша-
ющими:

 • контроллеры Saia® PCD имеют все 
необходимые интерфейсы и про-
токолы, позволяющие интегриро-

вать устройства, системы, испол-
нительные механизмы и датчики 
в уже установленные шкафы 
авто матики;

 • существующие системы преды-
дущего поколения легко заме-
няются новейшими системами. 
При этом продолжают окупать-
ся первоначальные затраты 
на модули ввода-вывода и при-
кладное программное обеспе-
чение;

 • благодаря контроллерам Saia® PCD 
у системных интеграторов компа-
нии, обслуживающей тоннель, поя-
вилась возможность поддерживать 

последующие модификации реше-
ний Saia;

 • Saia® PCD – именно та инновационная 
система автоматизации, которая га-
рантирует надежность и продолжи-
тельный срок службы.
Переоборудование тоннеля было вы-

звано новым, бережливым подходом 
к системе автоматизации, когда вместо 
экономии любой ценой во главу угла 
ставится комфортная эксплуатация. 
Оптимизация на базе системы Saia® PCD 
обеспечила безопасность и достовер-
ность данных, а также экономичное об-
служивание в течение продолжитель-
ного срока эксплуатации.  ● 



«Комфорт и энерго-
эффектив ность – главные 
признаки домов будущего»

– у вас оригинальный рекламный 
ролик – тот, в котором основатель ком-
пании йоханн Вайллант рас сказывает 
о ее истории. Кто при думал идею?
– Наши маркетологи. Ролик делали в Герма-
нии, а дублировали уже здесь.

Пока редакционный фотограф расчех-
ляет фототехнику и ищет правильную 
точку для съемки, генеральный директор 
ООО «Вайлант Груп Рус» Максим Шахов про-
должает рассказывать:

– Мы хотели показать в этом ролике не про-
сто красивую картинку, а свою верность тра-
дициям, перекинуть мостик в будущее. А ког-
да мы говорим о том, как люди будут жить 
в будущем, – мы в первую очередь говорим 
о двух вещах. Первое – это комфорт среды 
обитания, второе – энергоэффективность. 
Понятие комфорта включает в себя очень 
много факторов. Конечно же, физический 
комфорт и температурный, комфорт в плане 
влажности воздуха. Это отсутствие вред-
ных выбросов, загрязнений воздуха, излуче-
ний различного рода. Все что мы называем 
безопасной средой обитания. Мне кажется, 
что стремление к комфорту налицо не толь-

Портрет  рУкоВодитеЛя

И Н Т Е Р В Ь Ю

я  По  нАтУре  тАкой  «УЛУчШАтеЛь»

Генеральный директор ооо «Вайлант Груп рус» 
максим Шахов – о верности традициям, 
социальной ответственности, внимании 
к людям, вере в чудеса как двигатель бизнеса  
и о том, почему стратегия важнее сиюминутной 
прибыли.
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ко в России, но и во всем мире. Люди 
стремятся к тому, чтобы жить не напо-
каз, а чтобы было уютно и комфортно.

– Как Вы оцениваете российский 
рынок с точки зрения 
продвижения инновационного 
оборудования?
– Сегодня энергоносители в России, 
в особенности природный газ, крайне 
дешевы. И то, что в Германии или дру-
гих странах Европы сейчас эффективно 
(например, конденсационные котлы), 
у нас еще не всегда и не везде приме-
няется. У нас момент, когда люди нач-
нут массово покупать более совре-
менные системы, немного сдвинут 
по времени.

– но ведь начнут, как считаете?
– Обязательно начнут! Мы видим, что 
энергоресурсы дорожают каждый год 
на 15, 30 и даже 50 %. Поэтому неиз-
бежно настанет момент, когда энерго-
ресурсы в России резко подорожают. 
Я уверен, что очень долго субсидиро-
вать коммунальные услуги не получит-
ся. Рано или поздно нужно будет при-
нимать политическое решение о том, 
что цены на внутренние энергоноси-
тели должны приходить постепенно 
к мировым ценам. И когда это случит-
ся, то, естественно, у населения воз-
никнет очень мощный социальный 
импульс для перехода на энергосбере-
гающие технологии.

– а что еще стимулирует 
наших людей уже сегод-
ня вкладываться в энерго-
сберегающую продукцию?
– У нас часто бывает так, что газ-то де-
шев, но его нет. Местная монополия 
внезапно объявляет, что подсоедине-
ние к газу, который находится в 50 м, 
стоит, ну я не знаю, какую-то басно-
словную сумму. Пусть 10 000 евро. 
Тут призадумаешься: а не вложить ли 
полмиллиона рублей в более энер-
гоэффективные установки, кото-
рые используют другой вид энергии, 

и наплевать на этого монополиста? 
Я думаю, половина из тех тепловых 
насосов, которые мы реализуем в Рос-
сии, продается именно исходя из это-
го, что газ вроде имеем, но его цена 
запредельна. Эффективнее поставить 
тепловой насос. И вот еще факт, ко-
торый может удивить. Энергоэффек-
тивная техника несет некую долю со-
циальной ответственности, т. к. от нее 
меньше выбросов, меньше загрязне-
ния окружающей среды. Мы уже ре-
ально сталкиваемся с людьми, ко-
торые говорят: да, я хочу проявить 
социальную ответственность, умень-
шая ущерб, наносимый окружающей 
среде.

«на первом месте люди 
и наше отношение 
к ним»

– давайте теперь про ваши 
планы. Вы сообщили недавно, 
что по итогам прошлого года 
рост продаж составил 35 %. Как 
вам это удалось? Это продукты 
хорошие, это инфраструктура 
хорошая, это все вместе так 
хорошо – или, может быть, 
рынок безразмерный?
– (Смеется.) Безразмерный рынок – 
это мечта! Если серьезно, то по нашим 
оценкам, по итогам общения с наши-
ми партнерами, по тому, что мы слы-
шим из стана конкурентов, – мы пока-
зали рост существенно выше, чем рост 
рынка. У нас в компании есть все для 
того, чтобы быть лидером на рынке. 
Во-первых, у нас замечательная марка. 
Я достаточно много работал в компа-
ниях, которые гордятся своими марка-
ми, но я не видел такой марки, которая 
пользовалась бы таким всенародным 
уважением и любовью. Начиная с мон-
тажников, которые своими руками 
наши аппараты привинчивают, и закан-
чивая медийными партнерами. Так что 
марка Vaillant уже вызывает положи-
тельные эмоции.

– а во-вторых?
– Подход к делу. Vaillant всегда стро-
ит свою работу по-немецки добросо-
вестно. С одной стороны, мы прикла-
дываем много усилий, чтобы сделать 
качественную продукцию. Там про-
думано, просчитано все до мелочей, 
до мельчайшей детальки. Мы поду-
мали и о том, как эта деталька повлия-
ет на будущий жизненный цикл про-
дукции, насколько легко будет до нее 
добраться при техобслуживании, на-
сколько легко будет ее заменить 
во время ремонта, как организовать 
систему сервиса, чтобы это было воз-
можно сделать без потери времени 
и максимально быстро… Вы слыша-
ли, наверное, про системы «один ко-
тел – один мастер»? Это про персо-
нальную ответственность за выпуск 
приборов. Каждый котел имеет клей-
мо, т. е. всегда можно понять, когда 
и кем он произ веден.

«В россии колоссальный 
рынок, и в одиночку нам 
его не охватить»

– Какими Вы видите экономику 
россии в будущем, рыночные 
ниши для продукции Vaillant?
– Пока что, по оценкам экономистов, 

Россия должна на ближайшие годы 
остаться островком относительной 
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стабильности. Мы ожидаем, что эко-
номика, если не случится какого-то 
глобального катаклизма, будет расти. 
Если экономика будет расти, то у нас 
есть все предпосылки для того, что-
бы и наш рынок рос. Я вижу рыноч-
ную нишу в коттеджном и малоэтаж-
ном строительстве. И я надеюсь, что 
государственные программы тоже за-
работают. Это и программа по энер-
гоэффективности, и по малоэтажному 
строительству, по помощи малоиму-
щим, социаль ное жилье. У нас дей-
ствует еще огромное количество со-
ветских котлов, очень старых. Их 
латают, как могут. Но благосостояние 
растет, поэтому даже небогатые граж-
дане смогут себе позволить переклю-
читься на более эффективную систему 
отопления. Тем более рост стоимости 
энергоресурсов их к этому подталки-
вает. Замена таких старых аппаратов – 
это удвоение нашего рынка продаж, 
как минимум. И вот с 2000-х годов на-
чалась массовая установка современ-
ных отопительных газовых приборов. 
До этого в России они были не извест-
ны, а сейчас многие из них выработа-
ли свой ресурс. Это тоже огромный 
рынок.

– Так и россия сама огромна. 
Тут за счет масштаба можно 
хорошо развиваться.
– Дело не просто в масштабе. У нас 
много мест с невысокой плотностью 

заселения, жители которых отказы-
ваются от центрального теплоснаб-
жения в пользу индивидуально-
го или коллективного. Я беседовал 
со многими губернаторами и начи-
нал рассуждать о том, что какие-то 
поселения городского типа находят-
ся слишком далеко даже от райцен-
тра. И они тут же вспоминают кон-
кретные примеры, когда жители 
платят по 4 000 руб. за одну гигака-
лорию. Это головная боль для мест-
ного муниципалитета, для губерна-
торов и это очень сложно решаемая 
проблема.

Сегодня 80 % домовладений в Рос-
сии имеют именно центральную си-
стему теплоснабжения. Думаю, что 
из этих 80 % около пятой части – уда-
ленные поселения с невысокой плот-
ностью населения. Так почему бы их 
не перевести на более экономные 
индивидуальные системы отопле-
ния? Это тоже колоссальный рынок, 
который сейчас дремлет. Освоение 
этого рынка может начаться через 
два-три года и сможет принести нам 
большие объемы продаж и очень ин-
тересную работу. Вообще стратегия 
важнее сиюминутной прибыли, пото-
му мы много сил тратим на планиро-
вание будущих действий.

– долгосрочные планы 
понятны и интересны. а что 
может предложить Vaillant 
в более близкой перспективе?
– Мы расширяем работу с региона-
ми и видим большие перспективы 
продаж в Сибири и на Дальнем Вос-
токе, но не газового оборудования, 
а электрического: там газификация 
пока не всюду пришла. Но во мно-
гие регионы газ придет, допустим, 
к 2017 году, есть планы газификации. 
Поэтому люди готовы поставить 
пока что теплогенератор на дру-
гом виде топлива, а потом перей-
ти на газ. Это гораздо дешевле, чем 
сейчас городить какую-то систему 
с газгольдером.

«Вызов в том, чтобы 
устоять, когда другие 
падают»
– Вы родились в ярославле, 
учились в Москве и за границей. 
и вы учились и на инженера, 
и на администратора. что Вам 
ближе: быть инженером или 
создавать бизнес-процессы?
– Я по натуре такой «улучшатель». Мне 
нравится улучшать. Я очень не люблю 
неэффективность во всем, у меня это 
вызывает просто физическую боль. Мне 
кажется, я нашел хорошую точку прило-
жения своим силам. И в компании есть 
что улучшить, и на рынке есть к чему 
приложиться, поэтому мне очень нра-
вится моя работа. Я бы не хотел рабо-
тать только на поддержку, в какой-то 
большой компании, которая достаточ-
но стабильна и там нечего улучшать.

Я работал очень долгое время 
и не в растущем бизнесе. Когда дости-
жение в том, чтобы вообще не упасть 
или упасть на 1 %, когда рынок упал 
на 7 %. Это большое достижение. 
Но внешний мир воспринимает резуль-
тат вне зависимости от того, какие были 
условия на рынке. Если ты достиг роста, 
ты – герой. Если упал, значит, ты лузер, 
ты проиграл. Поэтому если компания 
выросла на 5–10 % на рынке, который 
вырос на 20 %, то все равно этих ме-
неджеров хвалят, записывают в герои. 
Но если рынок упал на 10 %, а они – 
только на 2 %, их считают проигравши-
ми. Это такая жестокая реальность. Для 
руководителя больший вызов в том, 
чтобы не упасть на падающем рынке, 
чем вырасти на растущем. Но это боль-
шой стресс. Поэтому работать на расту-
щем рынке, таком как у нас в России, – 
это большое удовольствие для меня.

Беседу провели исполнительный  
директор проекта «ЗВТ» Наталья  
Мухина и руководитель отдела ин-
тернет-проектов Елена Табунщикова.
Фото: Алексей Степанов.
Полную версию интервью читайте 
на сайте zvt.abok.ru. ●
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замена несущего слоя
Система ТТЕ выполняет функцию ми-
нерального несущего слоя, благода-
ря чему обеспечиваются высокие по-
казатели дренажной и фильтрующей 
способности, воздухопроницаемости, 
а также интенсивности озеленения.

Упрощенная конструкция повыша-
ет функциональность и сокращает за-
траты на строительство.

охрана природы
Система TTE приобретает все боль-
шее значение и привлекает все боль-
шее внимание прежде всего в эколо-
гическом аспекте.

Наводнения, число которых на про-
тяжении последних столетий посто-
янно возрастает, нередко являются 
результатом деятельности самого че-
ловека. «Запечатывание» поверхно-
сти почвы на все большей территории 
приводит к тому, что атмосферные 
воды не могут просочиться в почву 
и отводятся по канализации в реки, 
а это в свою очередь влечет за собой 
быстрый подъем уровня воды.

К прямым последствиям «запечаты-
вания» почвы относятся также слабое 
образование грунтовых вод, неблаго-
приятные изменения климатических 
условий в городе и высокие затраты 

на сооружение аккумулирующих во-
дохранилищ и больших каналов.

Технология TТE позволяет укре-
пить поверхность, не нарушив при 
этом водопроницаемость. Благодаря 
системе TТE стоянки для автомоби-
лей и подъездные пути на городских, 
частных или промышленных террито-
риях трансформируются в естествен-
ные поверхности, в которых вода, вы-
падающая в виде осадков, свободно 
просачивается в почву.

защита почвы
Система ТТЕ укладывается поверх гу-
мусового слоя. Тем самым она позво-
ляет сохранить и защитить этот цен-
ный слой, а также не дает гумусовой 
почве утрачивать свою биофильтрую-
щую способность.

газонная решетка MultiDrain
Газонная решетка предназначена для 
укрепления поверхности при сохра-
нении водопроницаемости и прочно-
сти. Она противостоит расширению 
при морозе и последующему суже-
нию (гибкость соединения). Система 
с техноло гией TTE не требует устройства 
несущего слоя при нагрузке от легково-
го автотранспорта, а при нагрузке от гру-
зового автотранспорта и пожарных  

И Н Н О В А Ц И О Н Н Ы Е  Т Е Х Н О Л О Г И И

тте (Trennt, Trägt, Entwässert) – инновационная технология, которая 
применяется для эффективного озеленения различных типов парковок, 
подъездных путей и т. д. В переводе с немецкого означает «разделять», 
«нести» и «дренировать». технология позволяет сохранять красивый 
зеленый газон и при этом значительно укрепить грунт без специально 
обустроенной системы водоотвода.

экоПАркоВкА
техноЛоГия т те

 
 
•  Материал: 100 %я пластмасса 

вторичной переработки, не на
носящая ущерба окружающей 
среде. 

• Цвет: серый – антрацит.

•  Размер – 800 x 400 x 60 мм  
с 32 ячейками 83 x 83 мм каждая. 

• Выступ – 15 мм. 

•  Толщина стенок: верхняя сто
рона – 14 мм, нижняя – 15 мм. 

•  Поверхность: 
верхняя сторона: противосколь
зящая, с шипами; 
нижняя сторона: опорная поверх
ность Тобразной формы, 42 мм. 

•  Прочность при сжатии –  
12 Н/мм2 (свыше 1 200 т/м2). 

• Уклон – до 10 %.

•  Масса (вес) – 8,3 кг  
(около 25 кг/м2).

х а р а К Т Е р и С Т и К и  
га з о н н о й  р Е ш Е Т К и 
T T E  M u l T I D R a I N  P l u S
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машин позволяет сэкономить, посколь-
ку не требует укладки щебеночного 
несущего слоя высотой от 30 до 80 см.

Преимущества газонной решетки:
 • срок службы решетки без потери 
качества – 50 лет;

 • высокая прочность (больше 
в 4–12 раз, чем у обычных решеток);

 • большой вес (больше в 2–4 раза 
по сравнению с другими решетча-
тыми системами);

 • точечная нагрузка, распределяе-
мая на бóльшую площадь благо-

даря четырехсторонней системе 
соединения; массивная система 
соединения обеспечивает опти-
мальное распределение нагрузки, 
подвижность, исключает наличие 
неровностей и сокращает расшире-
ние материала;

 • горизонтальное распределение на-
грузки за счет массивных соедини-
тельных элементов;

 • исключение смещения по высоте 
благодаря уникальной системе со-
единения;

 • высокая прочность при сжатии – 
около 12 Н/мм2;

 • высокая жесткость на кручение 
за счет Т-образного стыкового со-
единения;

 • простота укладки;
 • скорость укладки (на подготовлен-
ное основание) – примерно 20–
25 м²/ч одним рабочим;

 • ребро шириной 15 мм, выдержи-
вающее максимальную нагруз-
ку от шин (сдвиговое усилие при 
ускорении/торможении, повороте 
управляемых колес);

 • отсутствие блокировки капилляров 
почвенного слоя за счет отсутствия 
несущего щебеночного слоя; как 
следствие, оптимальное снабже-
ние зеленого покрова водой;

 • площадь озеленения – до 90 %;
 • хорошее развитие корневой систе-
мы за счет использования ячеек 
больших размеров;

 • защита корневой системы отдель-
но растущих деревьев;

 • снижение затрат на материалы 
и строительство;

 • полное просачивание атмосфер-
ных вод сквозь систему;

 • простая эксплуатация. ●

www.ecoparkovka.ru

•  Парковки с ежедневным высо
ким трафиком, общегородские 
парковки, парковки для посети
телей и клиентов.

•  Стоянки для легковых автомо
билей, жилых прицепов, лодок 
и катеров.

•  Укрепление дворовых террито
рий, въезды в гаражи.

•  Дороги для легковых и грузо
вых автомобилей.

•  Подъездные пути для пожарных 
машин, служебные дороги.

•  Террасы, аллей и парковые до
рожки с брусчаткой

оБЛаСТь  ПриМЕнЕния

ПрЕиМуЩЕСТВа газонной рЕшЕТКи TTE  MulT IDRaIN  PluS

Весна 2013    З Д А Н И Я  В Ы С О К И Х  Т Е Х Н О Л О Г И Й  7 9

www.ecoparkovka.ru


С олнечные крыши представля-
ют собой идеальное решение 
для индивидуального жи-

лищного строительства. Они позво-
ляют повысить энергоэффективность 
здания, что в свою очередь уменьша-
ет стоимость эксплуатации. Помимо 
этого, применение этой технологии 
демонстрирует ответственное отно-
шение к окружающей среде.

Преимущества
 • Генерация бесплатной энергии.
 • Отсутствие необходимости в уста-
новке отдельных тепловых коллек-
торов.

 • Практически невидимое распо-
ложение коллектора при полной 
интеграции в крышу, состоящую 
из листов катаного профиля.

 • Долгий срок службы. 

Состав системы и принцип 
работы
В состав системы входят встраиваемые 
в крышу тепловые коллекторы, соеди-
няющие их теплопроводы и резерву-
ар с водой. Тепловые коллекторы зани-
мают часть крыши и устанавливаются 
примерно на 3 м ниже конька крыши.

Принцип работы системы следую-
щий. Тепловая энергия солнца нагре-
вает крышу и, соответственно, жид-
кость, находящуюся в коллекторе. 
Нагретая жидкость поступает к ре-
зервуару с водой, предназначенной 
для систем горячего водоснабжения 
и отопления, и отдает ему теплоту.

Сокращение расходов 
на энергоносители
Количество тепловой энергии, выра-
батываемой солнечной крышей, за-
висит от расположения дома, направ-
ления и наклона крыши. Подогрев 
воды можно осуществлять за счет 
солнечной энергии в течение почти 
полугода. В весенние и осенние ме-
сяцы помещения могут полностью 
отапливаться с помощью энергии 
солнца. Летом происходит значи-
тельное увеличение производитель-
ности теплового котла. ●

интегрированные в кровлю солнечные коллекторы 
(солнечные крыши) предназначены для выработки 
солнечной энергии и последующего ее 
использования в системах горячего 
водоснабжения и отопления зданий. 

СоЛнечные крыШи

www.ruukki.com
 Видеоролик о работе системы. 
http://bcove.me/bdyxjkf0

Информация на с. 78–80 публикуется на правах рекламы.

И Н Н О В А Ц И О Н Н Ы Е  Т Е Х Н О Л О Г И И
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1. �Нужно�ли�закладывать�компенсаторы�расширения�воз-
духовода�противодымной�вентиляции�и�как�их�рассчи-
тывать?�Можно�ли�подвешивать�воздуховоды�систем�
противодымной�вентиляции�на�траверсы�или�нужны�
специальные�подвесы? 
 
 Слушать аудиоответ

2. �До�какой�температуры�по�п.�7.17е�СП�7.13130.2013�сле-
дует�нагревать�воздух�системы�приточной�противодым-
ной�вентиляции?�Есть�ли�исключения�из�этого�правила? 
 
 Слушать аудиоответ

3.���Возможна�ли�прокладка�воздуховодов�систем�об-
щеобменной�и�противодымной�вентиляции�в�одной�
шахте? 
 
 Слушать аудиоответ

4. ��В�многоэтажной�гостинице�для�прокладки�воздухо-
водов�предусмотрена�шахта�с�вертикальным�кол-
лектором�на�один�номер.�Допускается�ли�установка�

противопожарного�клапана�в�перекрытии,�а�не�на�го-
ризонтальном�ответвлении�от�шахты�на�входе� 
в�номер? 
 
 Слушать аудиоответ

5. �Имеют�ли�воздуховоды�класса�«П»�предел�огнестойкости�
EI�15�или�же�их�необходимо�покрывать�огнезащитными�
материалами�для�достижения�EI�15? 
 
 Слушать аудиоответ

6. �До�какой�высоты�должен�быть�опущен�противодымный�
экран,�выгораживающий�дымовую�зону? 
 
 Слушать аудиоответ

7.��Есть�ли�нормативное�обоснование�необходимости�
устройства�системы�приточной�противодымной�венти-
ляции�в�коридорах�для�возмещения�объемов�удаляе-
мых�продуктов�горения? 
 
 Слушать аудиоответ

8. Можно�ли�размещать�во�встроенных�подземных� 
автостоянках�автомобильные�мойки�без�отдельного� 
въезда? 
 
 Слушать аудиоответ

 
 
 

В о п р о с  э к с п е р т у

22 апреля 2013 года состоялся мастер-класс НП «АВОК» на тему «Новые нормативные требо-
вания обеспечения пожарной безопасности жилых и общественных зданий». Основой об-
суждения стали новые редакции сводов правил СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция 
и кондиционирование. Требования пожарной безопасности»  и СП 154.13130.2013 «Встроен-
ные подземные автостоянки. Требования пожарной безопасности» (документы утвержде-
ны и введены в действие приказом МЧС России с 25 февраля 2013 года). Здесь мы публику-
ем аудиоответы на некоторые вопросы, заданные на мастер-классе. 

25 июня 2013 года НП «АВОК» планирует провести  
вебинар по этой теме. Записаться можно  
на сайте webinar.abok.ru.

НОВые НОРМАТиВНые ТРебОВАНия 
ОбеСПеЧеНия ПОжАРНОй беЗОПАСНОСТи 

жилых и ОбщеСТВеННых ЗдАНий

На вопросЫ отвечают:
 Борис Колчев, алеКсей Карпов (ФГБУ вНиипо Мчс россии)

Продолжение публикации ответов  
на самые интересные вопросы смотрите 
на сайте zvt.abok.ru.
Подписчикам – специальная рассылка.  
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1. Какое максимальное количество этажей допускает-
ся объединять в одной зоне системы отопления с го-
ризонтальной поквартирной разводкой? 
 
 

2. Что было сделано на первых высотных объектах в 
системах вентиляции? Опыт проектирования и экс-
плуатации систем приточновытяжной вентиляции. 
 
 

3. Как организовывать воздухообмен в подземных га-
ражахавтостоянках? 
 
 

4. Можно ли предусмотреть в высотных зданиях двух-
трубную систему канализации или следует руковод-
ствоваться результатами расчетов системы канали-
зации на разрежение? 
 
 

5. Слышен ли в квартирах шум от работы систем меха-
нической вентиляции в высотных зданиях?

АНАлиЗ иНжеНеРНых РешеНий 
МНОгОэТАжНых ЗдАНий ПО РеЗульТАТАМ 

их эКСПлуАТАции

27 марта 2013 года состоялся вебинар НП «АВОК» «Анализ инженерных решений много-
этажных зданий по результатам их эксплуатации», на котором лекторы поделились сво-
им опытом проектирования и эксплуатации систем отопления, вентиляции, водоснаб-
жения, канализации высотных объектов и ответили на много интересных и актуальных 
вопросов. Предлагаем вашему вниманию видеозапись ответов на некоторые из обсужден-
ных вопросов.

На вопросЫ отвечают:
алеКсаНдр КолУБКов, вице-президеНт Нп «авоК», сертиФицироваННЫй эКсперт, диреКтор ооо ппФ «аК» 

 серГей НиКитиН, НачальНиК отдела ГлавНЫх специалистов слУжБЫ эКсплУатации

Смотреть видеоответ

Смотреть видеоответ

Смотреть видеоответ

Смотреть видеоответ

Смотреть видеоответ

Примеры уникальных реализованных проектных 

решений многоэтажных и высотных зданий, по-

строенных в Москве, читайте в книге «инженерное 

оборудование высотных зданий» (под общ. ред.  

М. М. бродач). См. подробнее о книге на с. 86.

Полностью вебинар можно просмотреть  
на сайте webinar.abok.ru.

Вопрос эксперту можно отправить на brodatch.zvt@abok.ru

http://webinar.abok.ru/?page_id=34#webinar_78
http://webinar.abok.ru/?page_id=34#webinar_78
http://www.youtube.com/watch?v=STVWDnRg0BM
http://www.youtube.com/watch?v=c41jo28PCao
http://www.youtube.com/watch?v=zuMOaeNBXag
http://www.youtube.com/watch?v=txAZgr2qb10
http://www.youtube.com/watch?v=Ke4zjAiR0VE


Некоммерческое партнерство 
«АВОК» разработало и успеш-
но применяет комплекс про-

грамм для проектирования в области 
отопления, вентиляции, кондицио-
нирования воздуха, теплоснабжения 
и автоматизации, в том числе расчет 
теплопотребления эксплуатируемых 
жилых зданий, расчет нагрузки на си-
стему кондиционирования воздуха 
при нестационарных теплопоступле-
ниях, расчет теплопотерь помеще-
ний и тепловых нагрузок на систему 
отопления жилых и общественных 
зданий, теплотехнический расчет си-
стемы обогрева открытых площадок 
и расчет параметров систем противо-
дымной защиты жилых и обществен-
ных зданий. Готовятся также к выхо-

ду программы расчета параметров 
влажного воздуха и расчета воздухо-
обмена плавательных бассейнов.

Как правило, приобретение про-
грамм требует больших матери-
альных затрат, т. к. пользователь 
вынужден создавать большую ин-
дивидуальную библиотеку про-
грамм, и, кроме того, он оказы-

вается привязан к конкретному 
компьютеру, чтобы иметь возмож-
ность пользоваться ею. 

Учитывая эти обстоятельства и со-
гласуясь с уставными задачами, 
НП «АВОК» приняло решение создать 
сервис онлайн-расчетов для проекти-
ровщиков с использованием так на-
зываемых облачных технологий. 

компьютер с доступом в интернет – это все, что теперь необхо-
димо проектировщику для проведения расчетов инженерных 
систем зданий.

so
ft.

abok.ru

мир онЛАйн-рАСчетоВ  
нП «АВок»
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Эти технологии гарантируют поль-
зователю более комфортные условия 
для работы с программными сред-
ствами в повседневной практике, 
обеспечивая повсеместный и удоб-
ный доступ к вычислительным ресур-
сам, которые хранятся на удаленном 
сервере. 

Цель предлагаемого НП «АВОК» 
сервиса онлайн-расчетов – собрать 
на одной площадке необходимые 
для проектирования расчеты и дру-
гие инструменты, используемые ин-
женерами по отоплению, вентиля-
ции, кондиционированию воздуха, 
автоматизации, теплоснабжению. 
Это позволит создать максимально 
удобный онлайн-инструмент для ин-
женеров.

Применение нового сервиса 
не привязывает пользователя к опре-
деленной операционной системе или 
платформе.

что предлагает сервис  
онлайн-расчетов нП «аВоК»
На сайте soft.abok.ru представлены 
три раздела с различными програм-
мами, необходимыми для проекти-
ровщиков: 

1.  Программы АВОК. 

2. Программы партнеров. 

3.   Расчеты (вспомогательные про-
граммы и расчеты). 

Программы аВоК
Этот раздел представляет собой про-
граммы, разработанные непосред-
ственно НП «АВОК». Каждая такая 
программа позволяет пользователю:

 • ознакомиться с демонстрационны-
ми примерами расчетов;

 • произвести многовариантные рас-
четы по программе;

 • создать новый расчет или открыть 
ранее сохраненный.
Полный доступ к программе при-

обретается на период 1, 3, 6, 9 меся-
цев или 1 год. После окончания пери-

ода полного доступа у пользователя 
есть возможность пользоваться ра-
нее сохраненным расчетом и распеча-
тать его.

Программы партнеров
В разделе размещены программы 
расчета систем отопления, вентиля-
ции и кондиционирования воздуха 
и подбора соответствующего обору-
дования, разработанные нашими пар-
тнерами. Это дает возможность ин-
женеру выбрать удобный для него 
инструмент.

расчеты
В разделе размещены небольшие по-
лезные расчеты (например, теплоу-
стойчивости, температурных полей 
ограждающих конструкций, калори-
феров и т. д.) и справочные матери-
алы, необходимые инженерам каж-
дый день.

Как работать с сервисом 
онлайн-расчетов нП «аВоК»
Для работы необходимо любое 
устройство с полноценным браузе-
ром и доступом в Интернет. Некото-
рые функции работают только после 
регистрации в системе сервиса. Зайдя 
в свой личный кабинет, пользователь 
может управлять своими подписками 
и счетами. После получения доступа 
к программе можно полноценно ис-
пользовать ее для проведения сво-
их расчетов. Полученные результаты 
можно сохранить на локальном ком-
пьютере или распечатать. 

Подробная информация о работе 
сервиса онлайн-расчетов представ-
лена на сайте soft.abok.ru.
Предложения и пожелания по ра-
боте сайта принимаются по элек-
тронной почте soft@abok.ru. ●

Программное обеспечение как услуга (SaaS, англ. Software-as-
a-Service) – модель, в которой потребителю предоставляется 
возможность использования прикладного программного 
обеспечения провайдера, работающего в облачной 
инфраструктуре и доступного из различных клиентских 
устройств или посредством тонкого клиента, напри-
мер из браузера (веб-почта или интерфейс программы). 
контроль и управление основной физической и виртуальной 
инфраструктурой облака, в том числе сети, серверов, опера-
ционных систем, осуществляется облачным провайдером.

Тел. (495) 6216946

www.soft.abok.ru
www.abok.ru
www.abok.ru


 

За прошедшие годы постро-
ен ряд новых высотных зда-
ний, в которых реализованы 

интересные и даже уникальные ин-

женерные решения. К ним отно-
сится, например, здание Pearl River 
Tower (Китай), которое на сегод-
няшний день, по мнению специа-

листов, является наиболее энер-
гоэффективным и экологически 
комфортным высотным зданием 
в мире. В Москве были возведены 
новые высотные комплексы, один 
из которых, по данным The Council 
on Tall Buildings and Urban Habitat, 
включен в двадцатку самых высо-
ких зданий в мире, построенных 
к 2010 году.

В мире получили широкое раз-
витие строительство так называе-
мых зеленых зданий и рейтинговая 
система оценки здания как сре-
ды обитания человека. Как след-
ствие, накоплен значительный 
объем новых апробированных ар-
хитектурных и инженерных реше-
ний, направленных на повышение 
комфортности здания как сре-
ды обитания человека, сокраще-
ние энергопотребления системами 
климатизации здания и снижение 

К Н И Ж Н О Е  О Б О З Р Е Н И Е

инженерное оборУдоВАние 
ВыСотных здАний

книга, вышедшая в серии «техническая би-
блиотека нП “АВок”», содержит уникальный 
материал – реализованные проектные реше-
ния инженерного оборудования высотных зда-
ний, построенных в москве. написана кни-
га коллективом авторов под общей редакцией 
марианны бродач. 

В ы С о Т н ы й  Ж и Л о й  К о М П Л Е К С  « В о р о Б ь Е В ы  г о р ы »

Интернетмагазин www.abokbook.ru

(Второе издАние, доПоЛненное)
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вредных воздействий на окружаю-
щую среду.

Термин «здание как среда обита-
ния человека» относится не толь-
ко к самому строительному объ-
екту, но и ко всему, что включает 
в себя понятие «среда обитания», 
а именно: наличие вблизи здания 
парковой зоны, спортивных и дет-
ских площадок, мест для автомо-
бильных и велосипедных стоянок, 
расстояние от остановок обще-
ственного транспорта и т. д. Рассма-
триваемое в таком аспекте здание 
должно отвечать требованиям ком-
фортности, энергоэффективности, 
экологичности.

В нашей стране в области энер-
госбережения и экологической без-
опасности был принят ряд новых 
законодательных инициатив: энер-
госбережение и энергоэффектив-
ность объявлены приоритетными 
направлениями развития эконо-
мики. Особая роль при этом отво-

дится строительству: необходи-
мо разработать инновационные 
технологии в части энергоснабже-
ния и климатизации зданий, опи-
рающиеся на современные науч-
ные достижения и мировой опыт, 
которые бы при минимизации по-
требления энергоресурсов обеспе-
чивали комфортный микроклимат 
в помещениях.

Большинство инженерных ре-
шений, отвечающих этим требова-
ниям, было рассмотрено в первом 
издании монографии. Во втором из-
дании эти инженерные решения по-
лучили свое развитие.

Во введении рассмотрены кон-
цепция зеленых зданий и рейтин-
говые системы оценки: LEED (рей-
тинговая система США), BREEAM 
(рейтинговая система Великобри-
тании), DGNB (рейтинговая систе-
ма Германия). Перед специали-
стами всего мира стоит сложная 
задача – создать здание, отве-
чающее высоким требовани-
ям рейтинговых систем оценок, 
и уже к 30-м годам XXI века пе-
рейти к массовому строительству 
зданий с нулевым потреблени-
ем энергии. Рассмотренные рей-
тинговые системы наиболее из-
вестны и распространены. Они 
предназначены для доброволь-
ной оценки качества проектных 
и строительных решений.

Специалисты найдут в книге про-
веренные на практике технические 
решения инженерного оборудова-
ния современных высотных зданий, 
которые обеспечивают:

 • условия для проживания и произ-
водительной работы в комфорт-
ном и экологически безопасном 
микроклимате;

 • защиту при экстраординарных 
воздействиях на здание, инженер-
ное оборудование или внутрен-
нюю среду помещений;

 • пожаробезопасность и противо-
дымную защиту;

 • управление технологическими 
процессами, а также потоками те-
плоты и воздуха;

 • минимизацию требуемой энергии 
и оптимальное ее использование;

 • защиту окружающей среды от за-
грязнения;

 • надежность энерго- и водоснаб-
жения и водоотведения.
Несомненной ценностью книги яв-

ляется то обстоятельство, что в ней 
рассматриваются конкретные ав-
торские решения, не претендующие 
на роль оптимальных, но являющи-
еся достаточно надежными и прове-
ренными. В таком понимании дан-
ная книга является руководством 
к творческому развитию достигнутых 
результатов и предостережением 
от явных ошибочных решений.

В 2010 году книга была рекомен-
дована Министерством образования 
и науки Российской Федерации в ка-
честве учебного пособия для студен-
тов архитектурных и строительных 
вузов по специальности 270301 «Ар-
хитектура».

Из предисловия ко второму  
изданию монографии ● 

P E a R l  R I V E R  T o w E R

Тел. (495) 6216946

М н о г о Ф у н К ц и о н а Л ь н ы й 
В ы С о Т н ы й  К о М П Л Е К С 
« Ф Е д Е р а ц и я »
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рУкоВодСтВо По рАСчетУ 
теПЛоПотерь Помещений 

и теПЛоВых нАГрУзок 
нА СиСтемУ отоПЛения

изданы рекомендации р нП «АВок» 2.3–2012 «руководство по расчету тепло-
потерь помещений и тепловых нагрузок на систему отопления жилых и об-
щественных зданий». В настоящее время готовится программа, в которой 
реализован метод расчета, изложенный в рекомендациях. документ пред-
назначен для определения расчетных теплопотерь отапливаемых помеще-
ний, теплоотдачи отопительных приборов и расчета нагрузки на систему 
отопления при проектировании вновь возводимых, при реконструкции,  
капитальном ремонте и модернизации жилых и общественных зданий.

Рекомендации имеют следую-
щие отличительные особен-
ности:

 • содержат целостную методику рас-
чета теплопотерь помещений и те-
пловых нагрузок на систему отопле-
ния жилых и общественных зданий;

 • дополнены современными тен-
денциями развития отрасли и воз-
можностями по оптимизации ав-
торегулирования подачи теплоты 
на отопление с целью повышения 
энергетической эффективности 
отап ливаемого здания;

 • содержат уточненную методику 
расчета теплопотерь зданий и по-
ложения по оптимизации авторе-
гулирования подачи теплоты, что 
при надлежащей эксплуатации си-
стемы позволит предотвратить пе-
рерасход теплоты на отопление.
Расчет основан на уравнении те-

плового баланса помещений здания 
и состоит из трех частей:

1. Определение теплопотерь по-
мещений отапливаемого здания.

2. Установление расчетных те-
плопотерь помещений для вычис-

ления теплоотдачи отопительных 
приборов.

3. Нахождение расчетной тепло-
вой нагрузки на систему отопления.

Использование методики на приме-
ре расчета, проведенного для одно-
секционного 10-этажного жилого 
здания, расположенного в Москве

Исходные данные:
 • характеристики ограждающих кон-
струкций здания соответствуют 
требованиям СП 50.13330.2012  
«Тепловая защита зданий»;
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В книге всесторонне освеще-
ны вопросы теории и прак-
тики проектирования систем 

с активными и пассивными климати-
ческими балками, а также их интегра-
ция в систему климатизации здания, 
рассмотрены особенности монтажа 
и эксплуатации.

Многочисленные примеры систем 
с климатическими балками для зда-

ний различного назначения наглядно 
иллюстрируют процессы проектиро-
вания и подбора.

Отдельное освещение получила 
тема программного обеспечения, ис-
пользуемого для проектирования си-
стем кондиционирования воздуха, 
в том числе и с применением клима-
тических балок. Книга содержит диск 
с демоверсией программы «Расчет на-

грузки на систему кондиционирования 
воздуха при нестационарных теплопо-
ступлениях», разработанной ведущи-
ми отечественными специалистами.

Книга предназначена для широкого 
круга специалистов: проектировщиков 
систем ОВК, архитекторов, эксплуата-
ционников, а также преподавателей 
и студентов архитектурных и инженер-
но-строительных специальностей. ●

климатические балки – альтернативное энергоэф-
фективное решение для систем вентиляции и кон-
диционирования воздуха современных обществен-
ных зданий. Впервые в отечественной практике 
этому вопросу посвящено отдельное издание – 
«климатические балки: проектирование, монтаж, 
эксплуатация» (авторы м. м. бродач, м. к. Вирта 
и В. В. Устинов). книга стала победителем конкур-
са на лучшую публикацию мАрхи в номинации 
«монография».

кЛимАтичеСкие бАЛки 
ПроектироВАние, монтАж, экСПЛУАтАция 

 • суммарная площадь квартир – 
3 400 м2;

 • расчетные температуры внутреннего 
воздуха соответствуют ГОСТ 30494–96;

 • чердак  является сборной камерой 
удаляемого воздуха (теплый чердак);

 • техподполье неотапливаемое;
 • лестничная клетка незадымляе-
мая, отапливаемая с наружными 
переходами;

 • система вентиляции естественная;
 • система отопления водяная.
Результаты расчета:

 • суммарные расчетные теплопотери 
отапливаемых помещений здания – 
160 562 Вт;

 • суммарные расчетные теплопо-
тери для вычисления теплоот-
дачи отопительных приборов – 
163 733 Вт;

 • расчетная тепловая нагрузка на 
систему отопления – 171 962 Вт.
Рекомендации позволяют так-

же определить параметры теплоно-
сителя, циркулирующего в системе 
отопления, и их изменения в зави-
симости от температуры наружного 
воздуха и с учетом запаса поверхно-
сти нагрева отопительных приборов. 

Рекомендации сопровождаются 
подробными примерами опреде-
ления расчетных теплопотерь, те-

плоотдачи отопительных приборов 
и нагрузки на систему отопления 
жилых и общественных зданий. До-
полнительно приведены примеры 
расчета сопротивления теплопере-
даче ограждающих конструкций по-
мещений зданий.

Документ предназначен для ин-
женеров-проектировщиков систем 
отопления, наладчиков автомати-
ческого регулирования подачи те-
плоты на отопление и энергоауди-
торов. ●

 Материал подготовлен Юлией 
Миллер, инженером НП «АВОК» 

Победитель конкурса 
на лучшую публикацию МАрхИ
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«Pulkovo Sky»: New Standards of Comfort Climate
Vladimir ustinov, VISKo
«Pulkovo Sky» is a leader in Saint-Petersburg business centers rating prepared 
by the leading commercial real estate independed magazine in Russia. Rating 
was based on tenants opinion. Article describes main engineering solutions 
used in design and construction of business center. Special attention is given 
for ventilation and air conditioning system realized with active chilled beams 
technology and for high level automation and dispatching of engineering 
systems implemented in building.

Passive Multistory Buildings
Yury andreevich Tabunschikov, Professor, Corresponding member 
of RaaSN (Russian academy of architecture and Construction Science), 
President of NP «aBoK»
Marianna Brodach, Professor, Vice-President NP «aBoK»
The European construction industry has been building so called passive 
buildings for over 20 years. These buildings received such name because their 
heating and cooling practically does not require active heating and cooling 
systems.

Sustainable Development of Russia. Thoughts aloud
Tsytsin, Tsytsin’s architecture workshop
In this article you won’t find anything about energy efficient buildings. 
The subject of the article will not be sustainability of a single structure or 
any of its part, but sustainable development of the entire country – Russia – 
as administrative and territorial integrity within its current borders.

Resourceful by Nature
Randolph R. Croxton, FaIa
Founded in 1970 by a group of law students and attorneys, the Natural 
Resources Defense Council (NRDC) helped write some of America’s bedrock 
environment laws. Today’s NRDC has a staff of more than 300 lawyers, 
scientists and policy experts, supported by 1.3 million members and online 
activists. They collectively work to curb global warming in six national 
and international offices. NRDC’s mission is to create a clean energy future, 
revive the world’s oceans, prevent pollution, defend endangered wildlife and 
foster sustainable communities.

when the temperature rises above 40 degrees
Halvor Røstad
The first you think about when you hear the word Saudi Arabia is scorching 
heat, and dry climate with summer temperatures above 40 degrees. When 
you think about Karasjok you think about freezing winter temperatures down 
to minus 50, a difference of 90 degrees in outdoor temperatures. Strangely 
enough they have something in common; when there is extreme temperatures 
most of us stay indoors. In Karasjok you usually start the car some time in 
advance to heat the car. In Saudi Arabia you start the car earlier to cool it 

«Пулково Скай»
новые Стандарты комфорта микроклимата

П Р О Е К Т  Н О М Е Р А

«Пулково Скай» – лидер рейтинга бизнес-центров Санкт-
Петербурга, составленного в 2011 году ведущим журналом 
в области коммерческой недвижимости в россии на основе 
мнения арендаторов. в статье рассматриваются инженерные 
решения, примененные при проектировании и строитель-
стве. отдельное внимание уделено климатической системе 
здания, реализованной с применением активных климати-
ческих балок, и системе автоматизации и диспетчеризации 
инженерных систем.

« П У Л К О В О  С К А Й »
лидер рейтинга бизнес-центров Санкт-Петербурга

Владимир УстиноВ
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С Л О В О  Э К С П Е Р Т А

Юрий Андреевич ТАбунщиков
МАриАннА бродАч
николАй Шилкин

В европейской строительной практике, и особенно 
в Германии, Швейцарии, странах Скандинавии, 
Австрии и Франции, уже более 20 лет осуществляет-
ся строительство пассивных зданий. Свое название 
эти сооружения получили вследствие того, что для 
них практически не требуются системы активного 
отопления или охлаждения.

ПАССиВные 
мноГоэтАжные 

здАния

ПАССиВные 
мноГоэтАжные 

здАния

Когда температура 
поднимается выше 40 °с

научно-технологический университет имени короля 
абдаллы (KAUST) в саудовской аравии – не только 
современный научно-исследовательский центр,  
но и инновационный градостроительный проект.

Халвор ростад 

К Л И М А Т И З А Ц И Я
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down before you enter it. As part of a visit to King Abdullah University 
of Science and Technology (KAUST), near Jeddah between Mecca and Medina 
by the Red Sea, it was interesting to learn how they protect themselves 
and overcome the intense heat. This is an issue that is almost unknown to 
us living in Scandinavia.

Enhancing Sustainability and Eco-living with Technosphere
James law, Chairman and Chief Cybertect, James law 
Cybertecture International
In essence, the role of the exterior building façade, i. e. the skin or living 
envelope has always been central to the creation of habitat spaces, and serves 
a mitigating effect on different climatic, weather and ecological situations in 
different sites over time. In light of Cybertecture’s circular Diagrid and glass 
technology, the development of such envelopes has significantly evolved from 
a building based on the natural available skills and materials of that locality. For 
the 21st Century, Cybertecture buildings and envelopes are moving away from 
being just predominantly the aesthetic content of a building, with an ambition 
to be overflowing with new forms of green house technology surrounding solar, 
glass and heat diffusion techniques.

Energy Efficient Gated Estate
Barviha Hills Estate brings together interesting architectural solution and 
modern sustainable living environment development principles. A unique 
feature of the Estate – a system of underground roads that connect all 
houses in the Estate and completely eliminate aboveground road traffic.

The Estate design became a nominee of the first international review-
contest «Green construction. Technologies and architecture», and won in 
the nomination «Gated Estate with High Environmental and Energy 
efficiency».

Energy Efficient Building in the Novosibirsk Region
The first in the region energy efficient building was built in the Novosibirsk 
region. The new building is not only equipped with innovative engineering 
equipment, but also has a modern management system.
For the use of innovative technologies the project was distinguished at 
the international review-contest «Green construction. Technologies and 
architecture».

Mathematic Modeling of Factory’s Ventilation System
Daria Denisihina, Maria lukanina, Michael Samoletov  
(CJSC «BuREa TECHNIKI-PRoEKT”)
In the modern world it is already impossible to do without mathematical 
simulation of airflow in design of ventilation systems. Ordinary engineering 
methods are absolutely suitable for typical rooms and standard solutions in air 
distribution. But when the designer faces non-standard objects, the methods of 
mathematical simulation are found to be a perfect instrument to cope with all 
difficulties.

Энергодостаточность 
от природы

Совет по охране природных ресурсов (NRDC – Natural Resources Defense 
Council), основанный в 1970 году группой студентов и практикующих юри-
стов, участвовал в разработке основополагающих законов в области охра-
ны окружающей среды. Совет сегодня – это организация, объединяющая 
в своем штате более 300 специалистов по юриспруденции, ученых и поли-
тических экспертов, поддерживаемая более чем миллионом сторонников 
и активистов. Работа по сдерживанию глобального потепления постоян-
но протекает в пяти офисах Совета в Соединенных Штатах Америки и меж-
дународном офисе в Пекине. Миссия Совета заключается в создании эко-
логически чистой энергии будущего, восстановлении экологии мировых 
океанов, предотвращении загрязнения окружающей среды, защите ис-
чезающих видов диких животных, поддержке и развитии экологически 
устойчивых сообществ. 

Рэндольф Р.  КРоКстон

А Н А Т О М И Я  П Р О Е К Т А
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«Техносфера»  
пример здания киберТекТуры

В дубае идет строительство комплекса «Техносфера», которое станет 

крупнейшим сферическим зданием в мире, соответствующим по-

следним тенденциям в области экоустойчивого строительства. Это яр-

кий пример кибертектуры – направления, основанного джеймсом Ло. 

за воплощение в реальность самых смелых конструкторских и инже-

нерных идей проект «Техносферы» удостоен в 2009 году награды в ар-

хитектурном конкурсе дубая CNBC Commercial Property Awards.

З Д А Н И Е  к А к  с р Е Д А  о б И т А Н И я

Джеймс Ло
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П Р О Е К Т И Р О В А Н И Е

В современном мире уже невозможно обойтись без математического моде-

лирования течения воздуха при проектировании вентиляционных систем. 

Обычные инженерные методики хорошо подходят для типовых помещений 

и стандартных решений по воздухораспределению. Но когда проектиров-

щик сталкивается с нестандартными объектами, ему на помощь должны 

приходить методы математического моделирования. Статья посвящена 

исследованию воздухораспределения в холодный период года в цеху по про-

изводству труб. Данный цех входит в состав заводского комплекса, располо-

женного в условиях резко континентального климата.

МатеМатичеСкОе 
МОДелирОВаНие 
ВеНтиляции заВОДа

Дарья Денисихина,  Мария Луканина,  МихаиЛ саМоЛетов
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«Sparrow Hills» Operating experience.
Over eight years of operation the engineering systems of the multifunctional 
high-rise complex «Sparrow Hills» have demonstrated good work results. The 
Efficient work of all engineering systems of the high-rise complex that offers 
high level of living comfort is achieved not only due to good design solutions, 
correct installation and tuning of the equipment, but also due to proper 
operation of these systems.

Letschberg Tunnel: Implementation of the Economy Principles
Base tunnel Letschberg in Switzerland that passes through the bottom part of Alpine 
mountain ridge was opened on 16 June 2007. Only two years after its opening it 
became clear that the maintenance costs of the engineering equipment are twice 
as high as the cost of main operations (management, power supply). After thorough 
examination of the current situation the company responsible for the tunnel 
maintenance decided to implement a management technology for this facility.

Manager’s Portrait
General Director of LLC «Vaillant Group Rus» Maxim Shahov talks about being 
true to the traditions, social responsibility, attention for the people, belief in 
miracles as the business driver, and about why a strategy is more important than 
the here-and-now profit.

Innovation Technologies
In this heading you can read about such innovation technologies as ecoparking 
and solar thermal roof.

Question to Expert
Question for the Expert
In March of 2013 NP ABOK held a Webinar «Analysis of engineering solutions of 
multistory buildings based on the results of their operation», where lecturers 
A. N. Kolubkov and S. G. Nikitin shared their experience in design and operation 
of heating, ventilation, water supply and sewage systems of high-rise buildings 
and answered name interesting and relevant questions.

Workshop «New normative requirements for fire safety of residential and 
public buildings», dedicated to publication of the new edition of the regulations, 
took place on 22 April 2013. Watch and listen to answers to the questions 
brought up during these events.

Book Review
The book «Engineering equipment for high-rise building» from Technical 
Library of ABOK provides the first summary of Russian experience in design and 
operation of high-rise buildings.

ABOK presents the R NP «АВОК» 2.3–2012 «Heat loss and heating system load 
calculations manual for residential and commercial institutional buildings». A 
program is currently being prepared that implements the calculation method 
given in the recommendations.
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Э К С П Л У Т А Ц И Я

За восемь лет эксплуатации инженерные системы многофункциональ-

ного высотного комплекса «Воробьевы горы» показали хорошие резуль-

таты работы. Эффективная работа всех инженерных систем высотного 

комплекса, обеспечивающая высокий уровень комфорта проживания, 

достигается не только благодаря хорошим проектным решениям, пра-

вильному монтажу и наладке оборудования, но и за счет грамотной экс-

плуатации этих систем.

«ВоробьеВы горы» 
опыт Эксплуатации

СЕРГЕЙ НИКИТИН

А В Т О М А Т И З А Ц И Я

Тоннель лёТсберг
реализация принципа бережливосТи

Швейцарский базовый тоннель лётсберг, проходящий через нижнюю 
часть альпийского горного хребта, был введен в эксплуатацию 
16 июня 2007 г. спустя всего два года после открытия тоннеля обна-
ружилось, что техническое обслуживание и ремонт этого сооруже-
ния экономически невыгодны в долгосрочной перспективе. расхо-
ды на обслуживание технического оборудования оказались в два раза 
выше издержек от основной деятельности (управление, энергоснаб-
жение). после тщательного изучения сложившейся ситуации компа-
ния, обслуживающая тоннель, приняла решение реализовать новую 
технологию управления этого сооружения.
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«Комфорт и энерго
эффектив ность – главные 
признаки домов будущего»

– У вас оригинальный рекламный 
ролик – тот, в котором основатель ком
пании Йоханн Вайллант рас сказывает 
о ее истории. Кто при думал идею?
– Наши маркетологи. Ролик делали в Герма-
нии, а дублировали уже здесь.

Пока редакционный фотограф расчех-
ляет фототехнику и ищет правильную 
точку для съемки, генеральный директор 
ООО «Вайлант Груп Рус» Максим Шахов про-
должает рассказывать:

– Мы хотели показать в этом ролике не про-
сто красивую картинку, а свою верность тра-
дициям, перекинуть мостик в будущее. А ког-
да мы говорим о том, как люди будут жить 
в будущем, – мы в первую очередь говорим 
о двух вещах. Первое – это комфорт среды 
обитания, второе – энергоэффективность. 
Понятие комфорта включает в себя очень 
много факторов. Конечно же, физический 
комфорт и температурный, комфорт в плане 
влажности воздуха. Это отсутствие вред-
ных выбросов, загрязнений воздуха, излуче-
ний различного рода. Все что мы называем 
безопасной средой обитания. Мне кажется, 
что стремление к комфорту налицо не толь-

ПОРТРЕТ  РУКОВОДИТЕЛЯ

И Н Т Е Р В Ь Ю

Я  ПО  наТУРЕ  ТаКОй  «УЛУчшаТЕЛь»

Генеральный директор ООО «Вайлант Груп Рус» 
Максим шахов – о верности традициям, 
социальной ответственности, внимании 
к людям, вере в чудеса как двигатель бизнеса  
и о том, почему стратегия важнее сиюминутной 
прибыли.
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Ecobuild has the largest event 
portfolio for sustainable 

design, construction and the 
built environment

Register for Ecobuild today!
Boost your knowledge, identify new products globally and see sustainable innovation come to life

Ecobuild has now launched in China, India and Southeast Asia. 

Register today at: www.ecobuild.co.uk/international
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